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Voorwoord

De Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (WEW)
heeft zich de afgelopen jaren spectaculair ontwikkeld,
Uit het Jaarverslag 2001 kan worden opgemaakt dat de
stichting borg staat voor een bedrag van € 41 miljard aan
hvpothecaire leningen en dat sprake is van een fonds-
vermogen van € 207 miljoen.

De Liquiditeitsprognose 2002-2007 veronderstelt hij
gelijkblijvende omstandigheden een verdere groer van het
fondsvermogen naar € 398 miljoen in het jaar 2007,

Hiermee heefi het WEW een institutionele buffer
gecrederd voor het kunnen opvangen van de onlosma-
kelijk aan de financiering van het eigen woninghezit
verbonden financiéle risico. Dit 1s niet alleen van belang
voor de afronderlijke geldgevers en geldnemers die
gebruik maken van de Nationale Hypotheek Garantie,
maar ook in zijn algemeenheid voor het functioneren van
de hypotheskmarkt in Nederland,

De betrokkenheid van de overheid is van doorslaggevend
belang voor de kwaliteit van de borgstelling en voor het
functioneren van het WEW. De achtervangfunctie van
Rijk en gemeenten leidt ertoe dat het WEW te allen tijde
haar verplichtingen jegens geldgevers en geldnemers kan
nakomen, De mogelijkheid en bereidheid van geldgevers
leningen te verstrekken tegen een lagere rente vioeit hier
rechtstrecks uit voort. De achiervangfunctie van de
overheid 15 liermee de sleutel van een win-win
consiructie voor alle bij de financiering van het eigen
woninghezit betrokken partijen. Dit proces wordt
versterkt door de positie van het WEW tussen markt en
overheid die het mogelijk maakt de uitvoeringsprakujk
van de Mationale Hypotheek Garantie zo efficiént
maogelijk te laten plaatsvinden.

Dre prijsontwikkeling van koopwoningen in de atgelopen
jaren heeft in belangrijke mate bijgedragen aan de
financiéle positic van het WEW. Gedwongen verkopen
als gevolg van betalingsachierstanden hebben immers
nauwelijks geleid tot verliezen. Dit betekent niet dat
hiermee de risico’s van de financiering van het eigen
woningbezit zijn afgenomen.

Zowel de prijsontwikkeling van koopwoningen als de
omstandigheden die kunnen leiden tot betalings-
problemen van huishoudens zullen altyd onzeker blijven.
Aan die onzekerheid ontleent het WEW haar betekenis
als maatschappelijk vangnet voor het opvangen van de
financi€le risico’s van het eigen woningbezit.

Het 15 een voorrecht op basis van het thans voor o
liggende laarverslag 2001 en de Liquiditeitsprognose
2002-2007 te mogen vaststellen dat het WEW hier een
solide basis voor heeft gelegd.

K.LR. Schiffer
algemeen directeur

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen
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1.1 Inleiding

De Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen is op
[ | november 1993 opgericht met als doel de bevordering
van het gigen woningbezil, vooral ook voor huishoudens
met lagere inkomens. Achtergrond hiervan was de wens
van het Rigk en van de gemeenten te komen tot verzelf-
standiging van het instrument pemeentegarantic mel
tijksdeelneming. Hiertoe heeft de stichting per | januari
995 de Nationale Hypotheck Garantie geintroduceerd.
Het boekjaar 2001 is dus het zevende operationele jaar
van de Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen.

Per 14 februari 2001 is met een statutenwijziging het
commissarissenmode] geintroduceerd. Vanal die datum
wordt de stichting bestuurd door een algemeen directeur
en is sprake van cen Raad van Commissarissen,

De Gemeente Arnhem heeft per | juli 2001 een achter-
vangovereenkomst met de stichting gesloten, Hiermee is
de Mationale Hypotheek Garantie voor de financiering
van de aankoop van een woning vanaf 1 juli 2001
landelijk dekkend. Ten aanzien van Nationale Hypotheek
Garantie voor de financiering van kwaliteitsverbetering
van woningen ontbreken nog overeenkomsten met
40 pemeenten.

Facts & Figures

Van de 57.950 huishoudens die in 2001 (2000: 61.786) de
aankoop van hun woning hebben gefinancierd met een
Nationale Hypotheek Garantie is de gemiddelde leefiyd
30 jaar. Daarbij is 60% tweeverdiener en s het
gezamenlijk inkomen gemiddeld € 37.900.-. De met
Nationale Hypotheek Garantie geborgde leningen
bedrocgen in 2001 gemiddeld € 130.100,-. Uit deze
cijfers kan op hoofdlijnen worden opgemaakt dat ook
in 2001 met name door relatief jonge starters op de koop-
woningenmarkt gebruik is gemaakt van Nationale
Hypotheek Garantie, Ook in 2001 1s de stichting er dus in
geslangd de fnanciering van de eigen woning met
MNationale Hypotheek Garantie mogelijk te maken vooral
ook voor huishoudens met lagere inkomens,

[n 2001 zijn 6,2 % minder hypotheckgaranties verstrekt
dan in 2000, Dit is het directe gevolg van het op uitdruk-
kelijk verzock van het Ministerie van VROM bevriezen
van de kostengrens per 1 januari 2001 (2000 en 2001;
£ 190.587.69). Hierdoor is over de afgelopen twee jaren
het aantal verkopen van woningen, dat valt binnen de
kostengrens van de Nationale Hypotheek Garantie onder
invloed van de prijsontwikkeling van woningen, mer [0%
afgenomen, In 2001 viel 55% van de verkopen binnen de
kostengrens van de Nationale Hypotheek Garantie,
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Dat was bij de introductie van de Mationale Hypotheek
Crarantie nog byna 80%. Vooralsnog wordt ervan
uitgegaan dat de in 2001 met het Ministerie van VROM
en VNG afgesproken verhoging van de kostengrens per
| januari 2002 naar € 200000~ niet leidt 1ot een verdere
daling van het bereik van de Nationale Hypotheek
Crarantie,

Daarentegen bleck m 2001 binnen het bereik van de
MNationale Hypotheek Garantie sprake wvan een
toenemende belangstelling voor leningen met Nationale
Hypotheek Garantie. Meer dan de helfi van de aankopen
van woningen binnen de kostengrens werd immers
gefinancierd met een Nationale Hypotheek Garantie, De
afhame van het bereik van de Nationale Hypotheek
Garantie werd hier echier slechis ten dele mee
gecompenseerd.

In het boekjaar 2001 is het fondsvermogen van de
stichting met € 31,5 miljoen gegroeid naar € 206,35
miljoen. Met mmachtneming van de achtervangfunctie
van de overheid is hiermee sprake van ecen substantiéle
institutionele waarborg voor de financiéle en maatschap-
pelijke risico’s van het eigen woningbezit in Nederland,
Hierna worden de ontwikkelingen in het boekjaar 20001
op onderdelen beschreven en verantwoord. Tevens zijn in
het jaarverslag op grafische wijze de meest relevante

facts & figures over het functioneren van de Nationale

Hypotheek Garantie opgenomen.

Facts & Figures

Hoogte van de gemiddelde lening
1995- 2001 in euro’s

2001

1997 (8

Stichiing Waarborgfonds Elgen Wonlngen

40,000 - 50.000 |

1.2 Achtervangfunctie van de
overheid

1.2.1 De betekenis van de achtervangfunctie

De “achtervangfunctie™ van de overheid (Rijk en
gemeenten} is van cruciaal belang voor het functioneren
van de Nationale Hypotheek Garantie en de daarbij
gekozen waarborgfondsconstructie,

De “achiervangfunctie™ van de overheid garandeert dat de
stichting te allen tijde aan haar betalingsverplichtingen in
het kader van de borgstelling jegens de peldgevers kan
voldoen. Op basis hiervan beschouwt De Nederlandsche
Bank de borgstelling van de stichting in het licht van de

solvabiliteitsweging als een overheidsgarantie,
1.2.2 De achiervangovereenkomsten

De “achtervangfunctie™ is gerealiseerd in de vorm
van een achtervangovercenkomst tussen de stichting en
het Rijk en standaard-achtervangovercenkomsten tussen
de stichting en afzonderlijke pemeenten. Op basis van
deze overcenkomsten kan de stichting bij dreigende
liquiditeitstekorten een beroep doen op renteloze
leningen van het Rijk (30%) en wvan participerende

gemeenten (50%).

Huishoudinkomen in euro’s in 2001
{afeerond op volle percentages)




Uitgangspunt is dat de gemeenten veijwillig participeren
zonder nadere wetgeving, Bij de introductie van de
MNationale Hypotheek Garantie per | januari 1993 hebben
alleen de gemeenten Arnhem, Groningen en Rotterdam
afzezien van participatie in de “achtervangfunctie” van de
stichting.

De gemeente Gromngen en de gemeente Rotterdam
hebben zich inmiddels respectievelijk per | januari 1999
en per 1 januari 2000 gangesloten bij de Nationale
Hypotheek Garantie. De gemeente Arnhem heeft zich per
| juli 2001 aangesloten. Vanaf die datum is Nationale
Hypotheek Garantie voor de Tnanciering van de aankoop
van een woning dus i heel Nederland mogelijk.

1.2.3 Aamvullende achtervangovereenkomsiten

In verband met de introductiec van Nationale Hypotheek
Garantie voor de financiering van de verbetering van de
kwaliteit van cigen woningen per | januari 1999 is tevens
sprake van "aanvullende achtervangovereenkomsten”™ met
het Rijk en met de in deze garantiefaciliteit participerende
gemeenten,

Per 31 december 2001 zijn met 464 van de op dat moment
in totaal 304 gemeenten aanvullende achtervangovereen-
komsten afzesloten en is in die gemeenten ook Nationale
Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering mogelijk.

1.3 Nationale Hypotheek Garantie
voor de aankoop van een
woning

1.3.0 Borgstellingen NHG aankoop woning

In het kader van de Nationale Hypotheek Garantie voor
de aankoop van een woning zijn in 2001 in totaal 57950
{2000: 61.786) borgstellingen verleend. In de Liquidi-
teitsprognose 2001-2006 is voor alle jaren uitgegaan van
39.000 borgstellingen per jaar,

De som van de in 2001 gewaarborgde leningen bedroeg
£ 7.540.559.165.- (2000: € 7,552.227.044.-). In 2001
bedroeg de gemiddelde lening € 1300100~ (2000;
€ 122.248.-),

1.3.2 Borgtochtprovisie NHG aanlkoop woning

In 2001 bedroeg de door de koper te betalen borgtocht-
provisie (,30% (2000 0.32%) van het bedrag van de
gewanrborede lening,

In verband met Nationale Hypotheek Garantie voor de
aankoop van een woning is in 2001 een bedrag van
€ 22.997.174.- (2000; € 24.817.505.-) aan borgtocht-
provisie ontvangen.

De gemiddelde borgtochtprovisie bedroeg in 2001
£ 397~ (2000: € 402.-),

1.3.3 Aanspraken NHG aankoop woning

In 20010 zijn 26 (2000: 36) declaraties in verband met
gedwongen verkopen van met Nationale Hypotheek
Garantie pefinancierde woningen, geheel danwel gedeel-
telijk, gehonoreerd, Bij de afsluiting van het boekjaar
2001 waren nog 13 declaraties in behandeling. Tn totaal is
met deze 39 declaraties een bedrag van € 504.202.-
(2000: € 561.553 ) gemoeid.

Van de m 2001 gehonoreerde verliesdeclaraties werden
de pedwongen verkopen veroorzaaki door wanbetaling
{ 10h, echtscheiding (7}, werkloosheid ( 5), overkreditering
{2) en beslaglezging door derden (2), De gedwongen
verkoop vond in 13 gevallen plaats door middel van een
executoriale verkoop en in 13 gevallen door middel van

een openbare onderhandse verkoop.

dagrverslog 2404 n

] -"__-
el i
el S, o e
"él’r.r g i
L

o L
Y
R T,

o

)

\
S
L



Het betrof in alle gevallen bestaande woningen (geen
nigwwbouw), waarvan in 14 gevallen sprake was van een
eengezinswoning. In de overige 12 gevallen was sprake
van een appartement.

In 2001 bedroeg het door de stichting vastgestelde verlies

gemiddeld ca. € 12.900,- (2000 ca. € 14.400.-).
1.3.4 Regres NHG aankoop woning

Overeenkomstig artikel 866, boek 7, van het Burgerlijk
Wetboek heeft de borg (de stichting) voor het gehele
bedrag dat hij aan de schuldeiser {de geldgever) heefi
moeten voldoen. een vordering op de voormalige
elgenaar-bewoner(s).

Vanaf | januari 1998 hanteert de stichting het beleid dat
de vordering buiten imvordering wordt gesteld indien de
voormalige eigenaar-bewoner{s) naar het cordeel van de
stichting geen schuld heeft aan de gedwongen verkoop en
dat deze heeft meegewerkt aan het zo veel mogelijk
beperken van het verlies. In dit verband zijn ten aanzien
van de in het boekjaar 2001 gehonoreerde verlies-
declaraties 3 vorderingen buiten invordering pesteld.

In 2001 heeft de stichting ten aanzien van verliezen in het
kader van de Nationale Hypotheek Garantie voor een
bedrag van in totaal € 17.960.- (2000; € 20,993.-) aan

regresinkomsten ontvangen,

Verdeling leeftijd
{afgerond op volle procenten)

45 jaar en ouder

40 - 45 jaar

33 - 30 jaar

30 - 35 jaar

25 - 30 jaar

tof 25 jaar

.33 Garantievermogen NHG aankoop woning

De inkomsten van de stichting in verband met de
borgtochtprovisie worden toegevoegd aan het “garantie-
vermogen NHG aankoop woning™,

De doot de stichting uitbetaalde bedragen in verband met
verliezen voortvloeiende uit gedwongen verkopen
worden ten laste van het “garantievermogen NHG
aankoop woning” gebracht.

De regresinkomsten worden eveneens toegevoegd aan het
“saranticvermogen NHG aankoop woning™.

Aan het “garantievermogen NHG aankoop woning”
wordt naar rato rendement toegerekend. De exploitatie-
kosten van de stichting worden naar rato ten laste van het
“warantievermogen NHG aankoop woning™ gebracht.
Het “garantievermogen NHG aankoop woning™ bedroeg
per 31 december 2001 € 168.016.456,- (2000
& 138.114.203.-).

136 Gegarandeerd vermagen NHG aankoop
woning

Het “gegarandeerd vermogen™ wvan de stichting ten
aanzien van het Tgarantievermogen NHG  aankoop
woning” is de som van de lopende leningen met Nationale
Hypotheek Garantie voor de aankoop van cen woning.

Ter bepaling van het “gegarandeerd vermogen™ dienen
peldgevers -overeenkomstig artikel 17 van de Algemene
Voorwaarden voor Borgtocht- jaarlijks voor 1 april een

Verdeling rentevastperiode
(afgerond op volle procenten)




overzicht te verstrekken van de leningen met Nationale
Hypotheek Garantie die in het algelopen jaar zijn
afzelost, Voorts is voor de bepaling van het “gegaran-
deerd vermogen™ het aantal gedwongen verkopen wan
belang.

Het “gegarandeerd vermogen”™ vermindert maandelijks,
overeenkomstig artikel 1, Iid 2, van de Algemene
YVoorwaarden voor Borgtocht, volgens het aflossings-
schema van een annuiteitenlening met een looptijd van
30 jaar met betaling maandelijks achteraf. met dien
verstande dat de vermindering aanvangt één jaar na het
verstrekken van een lening.

Per 31 december 2001 bedroeg het “pegarandeerd
vermogen” € 36,819 miljoen (2000: € 31.093 miljoen)
en heefl betrekking op in totaal 353,338 (2000: 311.834)
nog lopende hypothecaire leningen met Nationale
Hypotheek Garantie, Aan deze cijfers liggen de volgende
gegevens ten grondslag (zie tabel).

Het aantal garanties en het nominale bedrag kunnen na
een boekjaar nog wijzigen als gevolg van correcties van
geldgevers op onjuiste meldingen. Het nominale aantal
garanties in de jaren 1995 tot en met 2000 is om die reden
lager dan in het jaarverslag 2000 is verantwoord.

Voor de goede orde zi] aangegeven dat bij de bepaling van
het “geparandeerd vermogen™ geen rekening is gehouden
met eventuele onverplichte gedeeltelijke aflossingen.

1.4 Nationale Hypotheek Garantie
voor kwaliteitsverbetering

14,1 Baorestellingen NHG bwaliteitsverbetering

De stichting heeft in 2001 in totaal 218 (2000 166)
borgstellingen verleend voor leningen ten behoeve wvan
de verbetering van de kwaliteit van eigen woningen. In
172 gevallen was sprake van een totale herfinanciering en
in 46 gevallen van een aanvullende lening (2de
lypotheek).

In de Liguiditeitsprognose 2001-2006 is voor alle jaren
uitgegaan van 1.000 borgstellingen. Het tegenvallende

Ontwikkeling gegarandeerd vermogen NHG aankoop woning

Jaar naminaal volledig gedwongen  annuitaire wevarandeerd
afiredost verkoog aflossing vermagen 31/ 222000
aertital x € 1 mifi. aeital vE N mili.  aaniad x € ) milf, x €1 mil}, adntal £ | mil).
1905 44022 315272 13.441 1.060,4 21 1,2 1528 30.560 23128
1996 60.253 52937 14.237 1.234.6 31 37 231.1 45,9635 38243
19497 S6.180 5.308.3 B.587 7959 449 3.5 2056 47.544 4.299.3
1998 36.920 5.781.7 3.590 3476 s 2.6 18588 53.295 5.242.7
[ 9o0 58.242 f.446.6 1.350 1389 28 2.7 139.5 56864 6.165,5
JOHH 61.769 7.549.0 511 T2 [ l.4 473 61.240 T.442.7
201 57.950 754016 B 89 1] 0 [l 57.870 1.531,7
totaal 395.336 41.447.1 41.796 3.643.5 202 15,5 9691 353,338 36.819.0

Janrverslag 20010 m
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aantal borgstellingen in wverband met kwaliteits-

verbetering wordt verklaard door:

» de gebleken onbekendheid met deze parantiefaciliteit
bij de marktpartijen;

« de gewilligheid van de hypotheekmarkt voor
oversluitingen;

*  het gegeven dat (nog) niet alle geldgevers de
sarantiefaciliteit automatiseringstechnisch kunnen
verwerken.

Die som van de in 2001 gewaarborgde leningen bedroeg
£ 17.760,758,- (2000: € 12.270.296.-),

In 2001 bedroeg de gemiddelde lening € 81,500, {2000);
£ 73921

14,2 Borgtochtprovisie NHG bwaliteitsverbetering

De door de koper te betalen borgtochtprovisie voor
Nationale Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering
1s gelijk aan die voor Nationale Hypotheek Garantie voor
de aankoop van een woning en bedroeg in 2001 0.30%
{2000: ©0,32%) van het bedrag van de pewaarborgde
lening.

In totaal heeft de stichting in 2001 een bedrag van
£ 551601 (2000 € 43.083,-) aan borgtochrprovisie
ontvangen.

De pemiddelde borgtochtprovisie bedroeg in 2001
€ 253.-(2000: € 260.-).

1.4.3 Aanspraken NHG kwaliteitsverbetering
In het boekjaar 2001 zijn peen declaraties ingediend in
verband met verliezen wvoortvloeiende uit gedwongen

verkopen van met Nationale Hypotheek Garantie voor
kwaliteitsverbetering gefinancierde woningen.

m Stachiing Wanrhorglonds Eigen Woningen

144 Regres NHG bwaliteitsverbetering

Overcenkomstig artikel 866, boek 7, van het Burgerlijk
Wetboek heell de borg (de stichting) voor het gehele
bedrag dat hij aan de schuldeiser ({de peldgever) heefi
moeten voldoen, een vordering op de wvoormalige
eigenaar-bewoner|s).

In 2001 heeft de stichting ten nanzien van verliezen in het
kader van de Nationale Hypotheek Garantie wvoor
kwaliteitsverbetering geen regresinkomsten ontvangen.

145 Garantievermogen NHG hwaliteits-
verbetering

De inkomsten van de stichting in verband met de
borgtochiprovisie worden toegevoegd aan het “garantie-
vermogen NHG kwaliteitsverbetering”.

De door de stichting vitbetaalde bedragen in verband met
verliezen voortvlioeiende uit gedwongen verkopen
worden ten laste van het “sarantievermogen NHG
kwaliteitsverbetering™ gebrachi.

De regresinkomsten in verband met de Nationale
Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering worden
eveneens toegevoegd aan het “garantievermogen NHG
kwaliteitsverbetering™.

Aan het “garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering™
wordt naar rato rendement toegerekend. De exploitatie-
kosten van de stichting worden naar rato ten laste van het
“garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering™ gebracht,
Het “garantievermogen NHG  kwaliteitsverbetering™
bedroeg per 31 december 2001 € 122.015,- (2000
€ 62.301.-).

1. 4.6 Gegarandeerd vermogen NHG bwaliteits-
verbetering

Het “pegarandeerd vermogen™ in verband met het
“parantievermogen NHG kwaliteitsverbetering™ 15 de
som van de lopende leningen met Nationale Hypotheek
Garantie voor kwaliteitsverbetering.

Ter bepaling van het “gegarandeerd vermogen” dienen
peldgevers -overeenkomstip artikel 17 van de Algemene
Vioorwaarden voor Borgtochi- jaarhjks voor 1 aprl een
overzicht te verstrekken van de leningen met Nationale
Hypotheek Garantie die in het afgelopen jaar zijn
afgelost. Voorts is voor de bepaling van het



“wegarandeerd wvermogen”™ het aantal gedwongen
verkopen van belang.

Het “gegarandeerd vermogen™ vermindert maandelijks,
overgenkomstig artikel 1. lid 2. van de Algemene
YVoorwaarden voor Borgtocht, volgens het aflossings-
schema van een annuiteitenlening mei een looptijd van
30 jaar met betaling maandelijks achteraf, met dien
verstande dat de vermimdenng aanvangt één jaar na het
versirekken van een lening.

Per 31 december 2001 bedroeg het “peparandeerd
vermogen” € 32.5 miljoen (2000 € 16,8 miljoen) en
heeft betrekking op in totaal 426 (2000: 215) lopende
hypothecaire leningen met Nationale Hypotheek Garantie
voor kwaliteitsverbetering. Aan deze cijlers liggen de

volgende gepevens ten grondslag (zie tabel).

Het aantal garanties en het nominale bedrag kunnen na
een boekjaar nog wijzigen als gevolg van correcties van

geldgevers op onjuiste meldingen. Het nominale aantal

garanties in 2000 is om dic reden lager dan in het

jaarverslag 2000 is veraniwoord.

Voor de goede orde zij aangegeven dat bij de bepaling van
het “gegarandeerd vermogen™ geen rekening is gehouden

met eventucle onverplichte gedeeltelijke aflossingen.

[.5 Afkoop gemeentegarantie met
rijksdeelneming

151 Afkoopovereenkomsiten

Aan Rijk en gemeenten is in april 1994 offerte
uitgehracht voor de afkoop van de linanciéle risica’s die
voortvloeien uit borgstellingen die door de gemeenten
#ijn verstrekt in het kader van het instrument gemeente-
garantie met njksdealneming.

In de afkoopovereenkomsten 1s sprake van een actuarieel
berekende afkooppremie en een daarvan afgeleid obligo.

Het oblige kan door de stichting worden aanpesproken

Ontwikkeling gegarandeerd vermogen NHG kwaliteitsverbetering

Jaar nominaal velledip

afpelost

aantal x € mili. gantal x € [ il
1999 50 4.6 2 02
2000 165 12,1 3 0.2
2001 213 177 [ 1]
totaal 433 344 7 0.4

wvedwongen annuitaive regarandeerd

verkoop aflossing  vermogen 31022060

aantal - x € D onilf. x € 1 mily, aantal x € 1 milj.

0 0 0.9 45 3.5
0 0 0.6 | 6} 11,3
0 0] 0 21K 17:7

0 1] 1.5 426 315
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indien mocht blijken dat de afkooppremie niet toereikend
i5 voor de geleden schade. Het obligo loopt tot en met
31 december 2006, Voor eventuele schadebetalingen na
genoemde datum worden de regresopbrengsten ten
aanzien van door de stichting uitbetaalde verliezen
ondergebracht in een afzonderlijk garantievermogen
regres afkoop.

Maast het Rijk hebben in totaal 564 van de destijds in
totaal 636 gemeenten cen atkoopovereenkomst met de
stichting gesloten.

1.5.2 Aanspraken gemeentegarantie met rijksdeel-
neming

In het boekjaar 20001 zyn door de gemeenten geen {2000
3) declaraties ingediend voor vergoeding van het verlies
in verband mel de gedwongen verkoop van woningen die
zijn  gefinancierd met een gemeentegarantic met
rijksdeelneming.

1.5.3 Regres gemeentegarantie met
rijksdeelneming

1.3.3.1 Afkopende gemeenten

In de afkoopovereenkomsten tussen de stichting en de
gemeenten is vastgelegd dat ten aanzien van door de
stichting aan de gemeenten in het kader van gemeente-
garantie met rijksdeelneming uitbetaalde bedragen, het
regres aan de stichting is,

Bij de uitoefening van het regres heeft de stichting in
2001 de “gedragscode van de Nederlandse Vereniging
voor Volkskrediet”™ (NVVK) gehanteerd. De regres-
opbrengsten worden gerealiseerd door middel van
betalingen incens dan wel betalingsregelingen van
maximaal 36 maanden,

In het boekjaar 2001 heeft de stichting in tolaal een
bedrag van € 49.375,- (2000: € 33.186.-) aan regres-
inkomsten gerealiseerd.

1.5.3.2 Nier affopende gemeenten

Ten aanzien van gemeenten die geen afkoopovereenkomst
met de suchting hebben, geldt dat het regres aan de
gemeenten is, met dien verstande dat de stichting -
vanwege de wvergoeding van 50% wvan het wverlies
{Rijksdeelneming)- recht heeft op 50% van de regres-
opbrengsten.  Jaarlijks worden de  desbetreffende
gemeenten gevraagd opgave te doen van de regres-

opbrengsten en verzocht 50% hiervan te doen toekomen

Stichring Wanrhorgfonds Eigen Wanimgon

aan de stichting.

In het boekjaar 2001 heeft de stichting in dit verband van
de desbetreffende gemeenten een bedrag van € 10.582.-
(2000: € 19,904 -) ontvangen.

1.5.4 Garantievermogen gemeentegarantie met
rijksdeelneming

1341 Garantievermogen afkoop Rijk

De in verband met de rijksdeelneming door de stichting
aan de gemeenten vithetaalde bedragen worden ten laste
gebracht van het “garantievermogen afkoop Rijk™,

Aan  het “garantievermogen afkoop Rigk™ wordt
rendement toegerekend. De exploitatiekosten van de
stichting worden naar rato ten laste van het “garantie-
vermogen afkoop Rijk™ gebracht,

Het “garantievermogen afkoop Rijk”™ bedroeg per 31
december 2001 £ 24.980.582.- (2000): € 23.805.909,-),

13,42 Garantievermogen afkoop gemeenien

De in verband met het gemeentelijk aandeel in de
gemeentegarantie met rijksdeelneming door de stichting
aan de gemeenten uithetaalde bedragen worden ten laste
gebracht van het “garantievermogen afkoop gemeenten™.
Aan het “garantievermogen afkoop gemeenten” wordt
rendement toegerekend, De exploitatiekosten van de
stichting worden naar rato ten laste van het “garantie-
vermogen afkoop gemeenten” gebracht.



Het “garantievermogen afkoop pemeenten™ bedroeg
per 31 december 20001 € 19.776.323.- (2000:
€ 18846373 .-).

L5437 Garantievermogen regres afkoop

De regresinkomsten in het kader van de gemeentegarantie
met rijksdeelneming worden toegevoegd aan  het
“garanticvermogen regres afkoop”,

Aan het “garantievermogen regres afkoop”™ wordt
rendement toegerekend. De exploitatiekosten van de
stichting werden naar rato ten laste van het “garantie-
vermogen regres afkoop™ gebrach,

Het “garantievermogen regres afkoop™ bedroeg per
31 december 2001 € 375.300,- (2000, € 298 950.-).

1.3.5  Gegarandeerd vermogen gemeentegarantie
met rifksdeelneming

Het aantal nog lopende leningen met gemeentegarantie en
het daarmee gemoeide bedrag aan leningen is niet
bekend. Het “gegarandeerd vermogen” van de stichting
ten aanzien van de gemeentegarantic met rijksdecineming
kon tot en met het boekjaar 1997 worden geschat op basis
van de ontwikkeling van het totale uitstaande bedrag aan
woninghypotheken met overheidsgarantie zoals De
Nederlandsche Bank dit jaarlijks aan de stichting deed
toekomen,

De Nederlandsche Bank heefl echter bij schrijven van

& april 1999 laten weten dat als gevolg van een wijziging

Facts & Figures

Verdeling cen- en tweeverdieners

Eenverdicners

Tweeverdieners

in het monetaire rapportagesysteem per | januari 1998
niet langer een overzicht kan worden verstrekt van het
uitstaand bedrag aan woninghyvpotheken onder overheids-
garantie.

Tot en met het boekjaar 1999 is op basis van de oude
cijfers van De Nederlandsche Bank het “pegarandecrd
vermogen” van de stichting ten aanzien van gemeente-
garantie met rijksdeelneming geschat.

Vanaf het boekjaar 2000 wordt het "gegarandeerd
vermogen” geschat op basis van het door Rabobank
Nederland opgegeven totale nominale bedrag van alle
nog lopende leningen met gemeentegarantie bij de
Rabobanken. Dt is per 31 december 2001 € 1,2 miljard
(2000: € 2.6 miljard). Veronderstellende dat de
Rabobanken gezamenlijk een marktaandeel van 25% van
het totale aantal versirekie gemeentegaranties hebben,
kan het totale bedrag aan nog lopende leningen met
gemeentegarantie per 31 december 2001 worden geschat
op € 4.8 miljard (2000 € 104 miljard). Het Rijk heeft
zijn aandeel van 30% in het hieruit voortvloeiende risico
volledig overgedragen aan de stichting. De i dit kader
participerende gemeenten hebben gezamenlijk in totaal
B0% van het gemeentelijke aandeel van 50% in het risico
overgedragen aan de stichting. Aldus  kan  het
"geparandeerd vermogen™ van de stichting ten aanzien
van de pemeentegarantic met rijksdeelneming per
31 december 2001 worden geschat op nominaal
€ 4.3 miljard (2000: € 9.4 miljard).

Aantal hypotheekguranties per gemeente
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1.6 De exploitatiekosten
1.6.1 Inleiding

De exploitatiekosten van de stichting worden naar rato ten
laste gebracht van de verschillende fondsvermogens.
Hiermee wordt bij de vaststelling van de borgtocht-
provisie rekening gehouden. In het jaarverslag is dus geen
sprake van een resultatenrekening maar van een verant-
woording van de totale exploitatickosten.

1.6.2 Opbrengsten

In het boekjaar 2001 is in verband met 961 borgstellingen
een bedrag van € 17.443.- asn administratiekosten
ontvangen. Het betreft de in het jaar 2001 door de
stichting ontvangen meldingen van borgstellingen die nog
onder de regelgeving van voor 1 januari 2000 zijn
verstrekt,

Voorts was m het boekjaar 2001 sprake van overge
inkomsten voor een bedrag van in totaal € 195.614.-.
Derhalve  bedroegen de  opbrengsten in  lotaal
£ 216.057.-,

In de Meerjarenbegroting 2001-2006 van de stichting is
vioor 2001 vitgegaan van een bedrag van € 171.699.- aan
opbrengsten, Dit betekent dat de opbrengsten in 2001
£ 44 358 - hoger waren dan begroot.

I.6.3 Kosten

In het boekjaar 2001 bedroegen de kosten in totaal
€ 1.962.773.- (2000: € 1.466.746.-),

In de Meerjarenbegroting 2001-2006 van de stichting is
voor 2001 vitgegaan van een bedrag van € 2.010.675.-
aan kosten. Dit betekent dat de kosten in 2001 € 47.902.-
lager waren dan begroot.

m Stiehting Wanrborgfonds Elgen Waningen

1.6.4 Totale exploitatiekosten

In het boekjaar 2001 bedroegen de totale exploiatie-
kosten per saldo € 1.746.716,-,

In de Meerjarenbegroting 2001-2006 van de stichting is
voor 2001 uitgezaan van een bedrag aan kosten van de
organisatie van in totaal € 1.838.976.-, Dit betekent dat
de totale kosten van de organisatie in het boekjaar 2001
€ 42 .260.- lager waren dan begroot.

De totale exploitatiekosten worden naar rato op basis van
de saldi ultimo van de verschillende maanden van het jaar
ten laste gebracht van de verschillende fondsvermogens.

1.7 Aanspraken obligo’s en
achtervang

1.7.1 Aanspraak ebligo s

el “garantievermogen afkoop Rijk™ en het “garantie-
vermogen afkoop gemeenten™ zijn in het boekjaar 200
niet negatief geweest.
Evenals in voorgaande jaren is derhalve in het hoekjaar
2001 geen aanspraak gedaan op het obligo van het Rijk en
de obligo’s bij de afkopende gemeenten.

1.7.2 Aanspraak achtervangfunctie

Voor het bepalen van de aanspraak op de achtervang
dienen het “fondsvermogen™ en het “gemiddelde verlies-
niveau” te worden vastgesteld,

Het “fondsvermogen™ is de som wan de activa van de
stichting voor zover bestaande uit beleggingen en liquide
middelen minus de som van de passiva voor zover
bestaande uit crediteuren, transitoria en  vreemd
VEIMMOECTL

Per 31 december 2001 bedroeg het “fondsvermogen”
€ 206,546,904~ (2000; € 175045908 -).

Het *gemiddelde verliesniveau™ is het gemiddelde bedrag
dat de stichting in de laatst verstreken vijf kalenderjaren
uit hootde van borgtochtovereenkomsten aan geldgevers
heeft uitbetaald. Voor het jaar 2001 gelden aldus de
verliezen in de periode 1996-2000.



Liithetaalde bedragen 1996 tot en met 2000

Jaar Uitbetaalde bedragen (x € 1000}
19496 21
1997 178
R T
999 475
2000} 562
Tataal 2015

Per 31 december 2001 bedroeg het “gemiddelde verlies-
niveau” derhalve € 403.000,- (2000; € 290.600,.-).
Wanneer het fondsvermogen lager is dan anderhall maal
het gemiddelde verliesniveau zal de stichting een beroep
doen op de achtervangfunctie. Anderhalf maal het
gemiddelde  verliesnivean is € 604.500,- (2000:
£ 435.900.-),

Per 31 december 2001 is derhalve, zoals in het gehele
boekjaar 2001, geen aanspraak gedaan op de achtervang-
functie.

Faarverslog 2001 m




1.8 Organisatie
L8 Bestuur

In de periode van | januari 2001 tot 14 februan 2001
werd de stichting bestuurd door een bestuur bestaande vit;
1. Kamminga voorzilter
Drs. H.J. van Herwijnen benoemd door “vereniging
eigen huis™; plv, voorzitter
R.L.0. Linschoten hencemd door de
Mimister van VROM
Drs. H.H. Apotheker benoemd door de
Vereniging van
Nederlandse Gemeenten
Drs. LH.PM. van Lange benoemd door de
Nederlandse Vereniging

van Banken

In de periode van | januari 2001 ot 14 februari 2001
werd de directie, evenals in de wvoorafgaande jaren,
gevoerd door de heer K.1LR. Schiffer, De statuten van de
stichting zijn op 14 februari 2001 ten behoeve van de
totstandkoming van cen commissarissenmode] sewijzigd.
De statutenwijziging is poedgekenrd door de Minister van
VROM en door de VNG, In de nieuwe statuten is
vastgelegd dat de stichting wordt bestuurd door een door
de Raad van Commissarissen te benoemen algemeen
directeur, De Raad van Commissarissen heeft op 14
februari 20011 de heer K.LR. Schiffer benoemd tot

algemeen directeur.
182 Raad van Commissarissen

De Raad van Commissarissen is vanaf 14 februari 2001
als volgt samengesteld.
J. Kamminga voorzitter
Drs. H.J. van Herwijnen benoemd door “vereniging
eigen huis”™; plv. voorzitter
R.1L.0. Linschoten benoemd door de
Minister van VROM
Drs. H.H. Apotheker benoemd door de
Vereniging van
Nederlandse Gemeenten
Drs, JH.EM. van Lange benoemd door de
Mederlandse Vereniging

van Banken

18 chiing Woarhoregfondes Eigen Woninger

De Raad van Commissarissen heeft in haar eerste
vergadering op 14 februan 2001
+ de algemeen directeur benoemd;
+ de plaatsvervangend voorzitter aangewezen;
« een rooster van aftreden vastpesteld:
= de accountant (herjbenoemd;
+ de vergoedingsregeling voor de leden van de
Raad van Commissarissen vastgesteld.
De Raad van Commissarssen heeft in 2001 in totaal
5 keer vergaderd. De algemeen directeur was bij alle
vergaderingen aanwezig.

183 Personele organisatic

Op 31 december 2001 bestond de personele organisatie
uit |7 personen (2000: 18) en was sprake van 3 vacatures.
Vooralsnog is de verwachting dat de personele organisatie
b1y gelijkblijvende omstandigheden in de komende jaren

zal doorgroeien naar ca, 25 medewerkers,
[ 8.4 Bestuurlijke organisatie

De Raad wvan State heeft in haar uitspraak wvan
12 november 1998 inzake een hoger beroep tegen een
uitspraak van de Arrondissementsrechtbank te Arnhem -
betreffende een beroepsschrifi van ee¢n aanvragser van
MNationale Hypotheek Garantie- vastpesteld dat de
stichting ten aanzien van besluiten op aanvragen wvoor
Wationale Hypotheek Garantie, dient te worden
aangemerkt als “bestuursorgaan” in de zin van artikel 1:1.
aanhef en onder b, van de Algemene wet bestuursrecht,
Naar aanleiding hiervan heefl de Staatssecretaris van
VROM de stichting tijdens het bestuurlijk overleg op
20 januari 2001 gevraagd zo snel mogelijk te voldoen aan
de Algemene wet bestuursrecht,

In dit verband heeft de stichting in 2001 de heer Schilder
{Universiteit Leiden} en de heer Brouwer (Universiteit
Groningen) opdracht gegeven te rapporteren over de
vraag welke maatregelen getroffen dienen te worden
teneinde de wverstrekking van Wationale Hypotheek
Garantie te laten plaatsvinden conform de Algemene wet
bestuursrecht. Uit de rapportage bleek dat de stichting
reeds op hoofdlijnen handelt conform de Algemene wet
bestuursrecht. Op onderdelen is sprake van aanbeve-
lingen. De rapportage is tijdens het bestuurlijk overleg
met VROM en VNG op | november 2001 aangeboden
aan de Staatssecretaris van YVROM waarbij is aangegeven

dat de aanbevelingen zullen worden overgenomen en dat



de wverstrekking wvan Nationale Hypotheek Garantic
daarmee voldoet aan de Algemene wet bestuursrecht,

185 Automatisering

Op verzogk van het Ministerie van VROM en de
Nederlandse Vereniging van Banken heeft de stichung de
subsidieberekening wvan de Wet bevordering eigen
woninghezil geintegreerd in de software voor de
berekening van de MNationale Hvpotheek Garantie zoals
dere jaarlijks wordr verstreki aan de geldgevers en aan het
intermediair, Hiermee heeft de stichting een belangrijke
bijdrage kunnen leveren aan de introductie van de
subsidieregeling per 1 januari 2001, De additionele
productie- en distributiekosten voor het halfjaarlijkse
onderhoud (1 januari en | juli) van de software in verband
met de subsidieregeling worden in rekening gebracht bij
het Ministerie van VROM.

Op advies van KPMG Information Risk Management is
de netwerkomgeving van de stichting met het cog op de
optimalisering van het gegevensbeheer in april 2001
volledig geactualiseerd, De bestaande contracten met
IBM en KPN-Telecom inzake de uitwijkfaciliteit bij
calamiteiten zijn in verband met de vernieuwing van de
serveromgeving geactualiseerd.

Vanaf 1 januari 2001 worden de meldingsformulieren
{ca. 60.000 per jaar) bij ontvangst digitaal gearchiveerd,
De formulieren worden vervolgens extern opgeslagen.
Dre stichting is in 2001 ten aanzien van de automatisering
ondersteund door KPMG Information Risk Management
(strategische advisering en projectmanagement), Van
Laarthoven BV (applicatiebeheer en —ontwikkeling),
PCL-Hage ({ontwikkeling en onderhoud NHG/BEW-
software) en Computerplan BV, (systeembeheer).

Dre voorbereiding van de euroconversie per 1 januari 2002
heeft plaatsgevonden in nauwe samenwerking met de
hiervoor genoemde bij de automatiseringsomgeving van
de stichting betrokken partijen. De euroconversie van de
verschillende svstemen is met succes gerealiseerd.

1.9 Beleid

{89 f Novmen en voorwaarden

De stichting heefi i 2000 besloten het stelsel van

voorwaarden en normen van de Nationale Hypotheek

Garantie per | januari 2002 op onderdelen aan te passen.

De belangrijlste aanpassingen zijn:

+ de financieringslastpercentages zijn in nauw overleg
met het NIBUD per | januari 2002 geactualiseerd
met inachineming van de introductie van de euro;

= de kostengrens van de Nationale Hypotheek Garantie
is verhoogd van € 190,587.69 naar € 200.(0H).-;

+ de kostengrens voor woonwagens is verhoogd van
£ 44 243 57 naar € 55.218,10 en de kostengrens
voor woonwagenstandplaatsen van € 31.3 10,83
naar € 39.077.43;

= pewijzigd is dat een verblijfsvergunning voor
bepaalde tijd volstaat indien het inkomen van
de partner toereikend is voor het verkrijgen van
Mationale Hypotheek Garantie:

= in verband met het vervallen van de begdiging van
taxateurs en de titelbescherming van makelaars is de
normering ten aanzien van taxateurs aangepast.

De wijzigingen per | januari 2002 hebben conform de

statuten van de stichting de formele goedkeuring

verkregen van de Minister van Y ROM en van de VNG,

Conform het gestelde in de borgtochtovereenkomsten

tussen de stichting en de geldgevers, zijn de geldgevers

uiterlijk twee maanden voor de mwerkingtreding over de
wijzigingen geinformeerd.

In de loop van 2001 is van de Minister van VROM en van

de VNG tevens goedkeuring verkregen voor het

verstrekken van Nationale Hypotheek Garantie voor
verkopen met een aflopend anti-speculatiebeding.

1.9.2 Borgrochtprovisie

Ten aanzien van de benodigde borgtochtprovisie is ook in
2001 advies gevraagd aan Hewitt (voorheen: Heynis en
Koelman). De advisering vindt plaats op basis van de
uitkomsten van een actuarieel rekenmodel dat door de bij
de stichting bestuurlijk betrokken partijen 1s goedgekeurd
bij de introductie van de Natonale Hypotheek Garantie.
Voor de jaarlijkse herberekening van de benodigde
borgtochtprovisie worden de actuele kengetallen van het
afgelopen garantiejaar in het actuarieel rekenmaodel
verwerkt,

dasfverslag 200




Uit de rapportage van het in 2001 door Hewitt
uitgevoerde actuarieel onderzoek bleek dat een eenmalipe
borgiochiprovisie van 0.,28% volstaat. Rekening
houdende met de kosten van de organisatie voor 2002,
zoals die bhjken uit de in november 2000 vastgestelde
Meerarenbegroting 2001-2006, s besloten de borgtocht-
provisie per 1 januari 2002 te handhaven op U.30%, Een
en ander heeft conform de statuten van de stichting de
formele poedkeuring verkregen van de Minister van
VREOM en van de VNG,

1.3 Financiéle verantwoording
De stichting heeft in maart 2001 het Jaarverslag 2000

vastgesteld en in mei 200 de Liquiditeitsprognose 2001-

2006, Conform de statuten van de stichting en de

achtervangovereenkomsten met het Rijk en met de
afzonderlijke gemeenten zijn het Jaarverslag 2000 en de
Liguiditeitsprognose 2001-2006 ter kennis gebracht aan
de Minister van YROM, de YNG en de participerende
gemeenten. Iln november 2001 heeft de stichting de

Meerjarenbegroting 2002-2007 vastgesteld,
1.9.4 Beleggingsbeleid

De beleggingen vinden plaats conform het beleggings-
statuut van de stichting, welke conform de statuten van de
stichting de goedkeuring heeft van de Minister van
VROM en van de WYNG,

De beleggingen vinden plaats door tussenkomst van ABN
AMRO Bank, ING Bank en Schretlen & Co, waarbij
nieuw te beleggen bedragen in beginsel gelijkelijk over de
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genoemde instellingen worden verdeeld. Daarbij is sprake
van een adviesrelatic waarbij elke wansactic door de
stichting voorafl wordl petoetst aan het beleggingsstatuul
en de in het verlengde hiervan met de instellingen
pemaakte afspraken. De resultaten van de beleggingen
bij de genoemde instellingen worden jaarlijks per
3| december met elkaar verseleken. De uitkomst wvan
deze vergelijking over meerdere jaren kan consequenties
hebben voor de verdeling van nieuw te belegpen
middelen in een volgend jaar,

De stichting is in 200 geadviseerd over het beleggings-
beleid door de heer van Lithen Sels.

In het boekjaar 2001 heeft de suchung een belegmings-
rendement gerealiseerd van in totaal € 11.263.605.-
(2000: € 10421,193-). Het gerealiseerde rendement is
naar rato toegevoegd aan de verschillende fondsver-
mogens op basis van de saldi ultimo van de verschillende
maanden van het jaar.

Ten opzichte van het gemiddeld belegd vermogen
bedroeg het volgens de money-weighted-return methode
{op basis van marktwaarde) berekende rendement in 200
6, 23% (2000; 7.18%). In deze rendementsberekening is
rekening gehouden met zowel perealiseerd als ongerea-
liseerd rendement.

Per 31 december 2001 is sprake van een bedrag van
€ 205218677~ (2000 € 172.338.3%1.-) aan belegd
vermogen (gewaardeerd tegen kostprijs of lagere
marktwaarde). De beleggingsportefeuille van de stichting

is per 31 december 2001 als volat samengesteld (zie tabel).

Beleggingsportefeuille per 31 december 2001

De niet-staatsobligaties met de rating A betreffen
obligaties van | debiteur waarvan de rating in 2001 is
verlaagd van AA naar A. In verband met deze verlaging
zijn de obligaties op 10 januari 2002 verkocht,

195 Fermagensheheer

Het fondsvermogen heefi zich in 2001 op hoofdlijnen
ontwikkeld conform de Liquiditeitsprognose 20H01-2006.
Het "garantievermogen afkoop Rijk™. het "garantie-
vermogen afkoop gemeenten” en het "garantievermogen
regres atkoop™ zijn per 31 december 2001 opnicuw hoger
dan geprognosticeerd. Achtergrond hiervan is dat de
ontwikkelingen op de koopwoningenmarkt ertoe hebben
geleid dat het aantal gedwongen verkopen met verlies
aanzienlijk lager is dan destijds hij het aangaan van de
afkoopovereenkomsten werd verwacht. Op basis van de
huidige mzichten kan worden verondersteld dat bij de
contraciuele begindiging van de obligoconstructie per
31 december 2006 geen aanspraken op de obliga’s van het
Rijk en van de gemeenten zijn gedaan. Tevens kan worden
verondersteld dat de aanspraken op deze garantie-
vermogens lager zullen zijn dan de huidige omvang en
dat voor de stichting sprake kan zijn van een positel
resultaat. Gelet op het "peparandeerd vermogen™ van naar
schatting € 4.8 miljard alsmede de onzekerheid over de
daadwerkelijke omvang hiervan is het actuarieel niet
verantwoord hierop vooruit te lopen. Jaarlijks zal
opnicuw worden bezien of en in hoeverre aanleiding is
het beleid ten aanzien van deze garantievermogens aan te
passen,

marktwaarde kostprijs of fn % duration  rendement
fagere markiwaarde

Mederlandse staatsobligaties £ 104844431 € 103.606,328 50,5 % 4,09 5,24 %
Buitenlandse staatsobligaties € 4 158,000} £ 4. 158,00 2.0% 508 (.00 %
MNiet-stuatsobligaties AAA € 4866309 £  46.715.682 228 % 546 7.59 %
MNiet-staatsobligaties AA € 495749701 € 48441405 23.6"% 5,02 743 %
Niet-staatsobligaties A = 2.302.935 & 2.297.262 1.1 % 1,440 6.65 %
Totaal per 31/12/2001 € 209.548.161 € 205.218.677 1000 % 4,96 6,23 %
Totaal per 31/12/2000 € 175724677 € 172.338.391 100.0 % 5,15 T.18 %
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1.9.66 Regresheleid

Het regresbeleid wvan de stichting in verband met
verliezen die voortvloeien uit leningen met Mationale
Hypotheek Garantie is per | januari 2000 geformaliseerd
in de Algemene Voorwaarden voor Borgtocht, Hiermee 15
voor kopers die een lening met MNationale Hyvpotheek
Garantie afsluiten een recht op de toepassing van de
“regresfaciliteit” ontstaan.

In haar regresbeleid hanteert de stichting het “te goeder-
trouw-criterium™. Dit betekent dat de regresvordering
wordt kwijtgescholden indien de voormalige eigenaar-
bewoner naar het cordeel van de stichting geen schuld
heeft aan de gedwongen verkoop en dat deze heefi
meegewerkt aan het zo veel mogelijk beperken van het

verhes.

Met deze “regresfaciliteit” beoogt de stichting een
vangnetfunctie te vervullen voor eigenaar-bewoners die
buiten hun schuld worden geconfronteerd met een
restantschuld na gedwongen verkoop. Daarmee kan de
regresfacilitett worden beschouwd als cen kwaliteits-
verbetering van de Nationale Hypotheek Garantie in de
betekenis van addirionele waarborg in verband met de
financi€le risico’s van het eigen woningbezit voor
eigenaar-bewoners. Met inachtneming van het gegeven
dat de koper de borgtochtprovisie betaalt, 15 met de
regresfaciliteit sprake van een evenwichtige verdeling van
het profijt van het instrument voor de bij de gedwongen
verkoop betrokken marktpartijen (geldgevers en
geldnemers),

De regresfaciliteit heeft geen effect op de borgtocht-
provisie. Achtergrond hiervan is dat bij de berekening van
de borgtochiprovisie er voorzichtigheidshalve van wordt
uirgegaan dai geen sprake zal zijn van regresinkomsten,
Voorts waarborgt het hanteren van het “te goeder trouw-
criterium”™ dat de regresfaciliteit niet leidt tot een aan-
tasting van de betalingsmoraal. Tegen dere achtergrond
heeft de regresfaciliteit geen invloed op het financiéle
risico van de borgstelling.

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen

197 Conmumicatiebeleid

Per | september 2001 is gestart met de opzet van een
interne afdeling communicatie. In dit verband is de
samenwerking met Van Danizig & Lichtenveldt BV, te
Gouda beéindigd. Bij de opzet van de afdeling
communicatic wordt de stichting ondersteund door
Beaumont Communicatie te Haarlem. Achtergrond van
deze beleidswijziging is optimalisering van de efficiency
van het communicatiebeleid,

Speerpunt in het communicatiebeleid van de stichting 15
ecen optimale dienstverlening ten behoeve van de
aangesloten geldgevers en het intermediair. De kwaliteit
en de distributie van de concrete producien ten behoeve
van de uitvoering van de Nationale Hypotheek Garantie
staan hierin centraal. Het betreft de toetsings-CD-Rom
(5.000), de brochure Voorwaarden en Normen (22,000,
de consumentenbrochure (130.000) en het Info-Bulletin
(6 % 15.000). De geldgevers ontvangen deze producten
gratis. Met het intermediair is een abonnemenienservice
afgesproken, waarbij men voor een bedrag van € 34.03
per jaar een exemplaar van alle nieuwe uitgaven van de
verschillende producten ontvangt. Per 31 december 2001
was sprake van in totaal 3.326 (2000: 3.272) abonnees,
In 2001 hebben in totaal 77 (2000: 247) voorlichtings-
bijeenkomsten over de Mationale Hypotheek Garantie
plaatsgevonden met gemmddeld 10 hypotheekadviseurs
per bijeenkomst, De byeenkomsten vinden plaats op
locatie, maar voor individuele hypotheekadviseurs bestaat
de mogelijkheid zich in te schrijven voor open hijeen-
komsten op het kantoor van de stichting te Zoetermeer,
Op de internetsite {(www.nhgnl) van de Nationale
Hypotheek Garantie kunoen zowel de consument, de
geldgevers, als het intermediair terecht voor informatie
over de Nationale Hypotheek Garantie. De kosten van de
internetsite worden bestreden uit de inkomsten in verband
met advertenties op de “hypothekenboulevard”. Hierop
kunnen geldgevers en hypotheekadviseurs tegen ecen
vergoeding hun logo plaatsen met cen doorelick-
mogelijkheid naar hun eigen internetsite.

De stichting heeft de Nationale Hypotheek Garantie in
2001 onder de aandacht van het publiek gebracht door
middel van standaardartikelen in huis-aan-huisbladen en
het door de algemeen directeur geven van interviews.
Woorts heeft de pers aandacht besieed aan door de
algemeen directeur gegeven lezingen tijdens congressen,
Ter gelegenheid van de parficipatie van de gemeenie
Arnhem per | juli 2(0}] heefi de stichting op 2 juli 2001



in samenwerking met de gemeente Arnhem en Rabobank
Arnhem de eerste Nationale Hypotheek Garantie
symbolisch overhandigd aan de desbetreffende nieuwe

eigenaren-hewoners.
1Y.8 Externe betrekkingen

In 2001 heeft zoals gebruikelijk twee keer besmurlijk
overleg plaatsgevonden mel de Staatssecretaris van
VROM. Ook de VNG was hierbij betrokken. Daarnaast
heett periodiek  werkoverleg  plaatsgevonden  met
vertegenwoordigers van het Ministenie van VROM en met
die van de VNG,

De stichting heeft ook in 2001 nauwe contacten
onderhouden met de Stchting Waarborgfonds Sociale
Woningbouw (WSW). Daarbi] wordt informatie en
expertise uitgewisseld over een aantal gemeenschap-
pelijke onderwerpen. Op initiatief van het WSW heefl in
2001 twee keer overleg plaatsgevonden met andere
waarborgfondsen, zoals het Nationaal Restauratie Fonds,
het Waarborzfonds voor de Zorgsector, het Nationaal
Sport Fonds en het Waarborgfonds Kinderdagverblijven.
Dok hier wordt op onderdelen informatie en daar waar
mogelijk expertise uitgewisseld.

De stichting is betrokken geweest bij het initiatief van de
Styurgroep Experimenten Volkshuisvesting (SEV) te
komen tol cen keurmerk Verzekerd Kopen ten behoeve
van de verkoop van huurwoningen door woning-
corporaties. In het verlengde hiervan is de stichting
tevens betrokken bij de discussie tussen AEDES en de
"vereniging eigen huis” over de totstandkoming van een
model {fair-value) waarin bij verkopen van huurwoningen
met afspraken over de verdeling van winst en verlies bij
doorverkoop sprake is van een evenwichtige verdeling
van de belangen van enerzijds de corporatie ¢n anderzijds
de consument. De stichting heeft zowel bij de
Staatssecretaris van VROM als bij de betrokken
marktpartijen erop aangedrongen het te ontwikkelen
model met het oog op communicatie en uitvoering zo
eenvoudig mogelijk te houden,

De stichting heeft in 2001 gesproken met de “vereniging
gigen huis” over de financieringslasttabellen. Daarbij is
de vragg aan de orde gekomen of en in heoeverre de
stichting in haar communicatie terecht stelt dat een lening
met Nationale Hypotheek Garantic een verantwoorde
lening is. Achtergrond wan de gesprekken waren de
kanttekeningen vermeld in publicaties van de “vereniging

eigen huis”, Na een toelichting van het NIBUD heeft de
“vereniging eigen huis” laten weten de financieringslast-
tabellen van de stichting volledig e onderschrijven.

De stichting 15 m 2001 nauw betrokken geweest bij de
initiatieven voor de totstandkoming van een landelijke
branchebrede certificeringsregeling voor bemiddelaars in
onroerend goed. De algemeen directeur heeft in dit
verband samen met een vertegenwoordiger van de
“vereniging eigen huis”™ en de Nederlandse Vereniging
van Banken zitting genomen in de gebruikersgeleding
van de Waarborgcommissie. In de loop van 2(01] bleek
dat de verschillende brancheorganisaties (NVM, LMY ¢n
VBO) peen overeenstemming konden berciken over de
inhoud van een landelijke branchebrede certificerings-
regeling. Uiteindelijk hebben enerzijds NVM en LMV en
anderzids VBO gekozen voor een eigen erkennings-
regeling. De stichting heeft een verzoek om zitting le
nemen in beide erkenningsregelingen. cvenals de
“vereniging eigen huis” en de Nederlandse Vereniging
van Banken, afgewezen, Gelet op de impasse die hiermee
is ontstaan ten aanzen van het streven naar een landelijke
branchebrede certificeringsregeling heeft de stichting
besloten beide repelingen vooralsnog te erkennen voor
taxaties voor de Nationale Hypotheek Garantie.

In 2001 is de stichting betrokken geweest bij de
securitisatie van hypotheekporteleuilles van leningen met
Mationale Hypotheek Garantie. De stichting heeft in 200}
3 letters of comfort afgegeven ten behoeve van de
securitisatie van in totaal € 1,1 miljard aan leningen met
Nationale Hypotheek Garantie, Alvorens de letter of
comfort wordt afgegeven, wordt door de stichting
gecontroleerd of de desbetreffende leningen daad-
werkelijk bij de stichting staan geregistreerd als leningen
mel Nationale Hypotheek Garantie. De kosten voor de
stichting worden kostendekkend in rekening gebracht bij
de aanvrager van de letter of comfort. De suchting is in
2001 in toenemende mate benaderd door geldgevers en
onderzocksinstituten voor het leveren van gegevens uit
het garantiesysteem van de Nationale Hypotheek
Garantie, Met inachtneming van de privacygevoeligheid
en de concurrentiegevoeligheid van de gepevens wordi
aan deze verzocken zo veel mogelijk tegemoet gekomen.
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L99 fnternationale contacten

De stichting mag zich in toenemende mate verheugen
over internationale belangstelling, Zo draagt de Wereld-
bank het Nederlandse systeem van hypotheekgarantie
actief wit bij haar advisering aan een aantal Oost-
Europese landen en derdewereldlanden. Voorts zijn
buitenlandse geldgevers en verzekeraars, die mede in het
licht van de introductie van de euro nieuwe kansen in
Europa zien, gefnteresseerd in het functioneren van de
Nationale Hypotheek Garantie, De stichting streeft ernaar
naar vermogen tegemoet te komen aan vragen over de
MNationale Hypotheek Garantie vanuit het buitenland.
Hiertoe is inmiddels een aantal standaardteksten over de
Nationale Hypotheek Garantie beschikbaar in het Engels.
Via e-mail onderhoudt de stichting contacten met
financigle instellingen en overheden in onder meer
Estland, Frankrijk, India. de Nederlandse Antillen,
Rusland. Slovenig, Slowakije, Tsjechié en de Verenigde
Staten,

De stichting adviseert in het kader van een project gericht
op de totstandkoming van  koopwoningen voor
medewerkers van de YW-fabriecken in Bratislava
islowakije), De advisering betreft de totstandkoming van
een garantiesysteem contorm het Nederlandse model, Het
Ministerie van Economische Zaken heeft hiervoor een
subsidie verstrekt aan het Nederlandse ingenieurshurean
De Bondt, dat in Slowakije een vestiging heefi. In dit
verband heeft de stichring in februari en in april 2001
desgevraagd twee bezoeken gebracht aan Bratislava. De
Slowaakse overheid moet nog beslissen over het thans
voorliggende plan.

De stichting heefi op verzoek van het Ministerie van

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen

VROM en de door Sint Maarten hiertoe ingeschakelde
partijen { Woningcorporatie De Key: RIGO) geadviseerd
over de toistandkoming van een hypotheekgarantiefonds
op de Nederlandse Antillen naar Nederlands model.
Partijen hebben gpekozen voor een model zoals dat reeds
in 1998 door de stichting is opgesteld voor Curagao, De
betrokken partijen zien een rol voor de stichting bij het
beheer van de financiéle middelen. De Nederlandse
overheid moet nog beslissen over het plan.

De heer Van Herwijnen heeft namens de stichting in juni
2001 gesproken op een door Fonds de Garantie de
I"Accession Sociale 4 la Proprieté (FGAS) georgamseerd
internationaal congres in Frankrijk over instrumenten ter
beperking van de financiéle risicos van het eigen
woninghezit.

[n september 2001 heeft de stichting met een anantal
andere Nederlandse sprekers gesproken op een congres in
Polen over de betaalbaarheid van de volkshuisvesting in
Polen.

In november 2001 heeft de stichting op verzoek van de
Wereldbank en de Housing Mortgage Insurance
Corporation te Litouwen gesproken op een congres in
Litouwen over garantiesvsiemen en verzekerings-
constructies ten behoeve van de financiering van de
volkshuisvesting in landen in de transitiefase,

1.10 Toekomst

De stichting zal zich in 2002 met de bestuurlijk betrokken
partijen in een hiertoe op te richten klankbordgroep
oriénteren op de modaliteiten voor de toekomst van de
stichting en in het bijzonder de Nationale Hvpotheek
Garantie. Centraal hierin staat de vraag of en in hoeverre
de betekenis van de stichting als instituut ter bevordering
van het eigen woninghezit voor het functioneren van de
hypotheekmarkt en de koopwoningenmarkt verder kan
worden geoptimaliseerd.

Een belangrijk thema daarbij voor de korte termijn is het
substantieel vereenvoudigen van de regelgeving van de
Mationale Hypotheek Garantie. Hiermee wordi beoogd
dat binnen het bereik van de Nationale Hypotheek
Garantie zo veel mogelijk huishoudens in aanmerking
komen voor een veilige en verantwoorde lening voor de
financiering van de aankoop van hun eigen woning. In dat
kader zal ook het communicatiebeleid worden geinten-
siveerd,

Een ander belangrjk thema daarbij voor de langere



termijn is de vraag op welke wijze de stichting in haar
positie tssen overheid en markt een strategische rol kan
spelen voor de condinuiteit van het functioneren van de
hypotheekmarkt, Dit met het oog op een blijvend gunstig
klimaat voor de financiering van het eigen wonimghezit
mel name voor huishoodens met lagere inkomens.
Daarbij zal niet alleen worden gekeken naar de betekenis
van de Nationale Hypotheek Garantie voor individuele
huishoudens, maar in het licht van de toenemende
omvang van het eigen woningbezit ook naar de macro-
economische effecten van de borgstelling. In dit kader
kan de mogelijkheid en wenselijkheid worden bezien van
nieuwe activiteiten, producten en diensten voor alle bij de
hypotheekmarkt en  koopwoningenmarkt betrokken
partijen. De unmieke infrastructuur van de Wationale
Hypotheek Garantie waarmee de gehele hypotheekmarkt
wordl bestreken, kan hiervoor worden aangewend.

De discussie over de toekomst van de stichting wordt
gevoerd binnen de context van een hlijvende betrok-
kenheid van de overheid door middel van het vervullen
van een achtervangfunctie. Deze achtervangfunctie is
vanweze de hieruit voortvloeiende nulsolvabiliteit voor
geldeevers van doorslaggevende betekenis voor de
kwaliteit van de borgstelling. Met deze nulsolvabiliteit
drangt de Nationale Hypotheek Garantie met achtervang-
functie van de overheid er in hoge mate toe bij dat
geldgevers voor de langere termijn, ongeacht de conjunc-
turele omstandigheden, linanciéle middelen voor het
eigen woningbezit beschikbaar kunnen stellen tegen een
zo laag mogelijke prijs, Dit verklaart ook de toenemende
internaticnale belangstelling voor het Nederlandse model

waarin risico en profijt van de bij het eigen woningbezit
betrokken partijen evenwichtig verdeeld zijn tussen
overheid en markt.

Met het ooz op het waarborgen van de continuiteit van de
Mationale Hypotheek Garantie als umek instrument ter
bevordering van het eigen woningbezit, zal de stichting
ock in 2002 inspelen op actuele onmtwikkelingen ten
aanzien van het eigen woningbezit. In dit verband zal de
stichting zich in overleg met de bestuurlijk betrokken
partijen sterk maken de mogelijkheden van Nationale
Hypotheek Garantie voor de financiering van de aankoop
van voormalige huurwoningen van corporaties uit e
breiden.

Zoetermeer, § april 2002,

K.LR. Schiffer; algemeen directeur

Aldus goedgekeurd door de Raad van Commissarissen in
haar vergadering op 8 april 2002,

1. Kamminga, voorzitter Raad van Commissarissen
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2 Jaarrekening

2.1 Balans
Activa 31 december 2001 31 december 2000
fin exmvo'x)
Vaste activa
Materiéle vaste activa
Machines, insiallaties en apparatuur 14324 14.816
Inventaris 39.720 15.597
Hardware 56.586 39.153
Software 20.928 6.048
131.558 75614

Financiéle vaste activa
Beleggingen 205218.677 172.338.391
Totaal vaste activa 205350235 172.414.005
Viottende activa
Vorderingen
Debiteuren 3.878 66316
Crverlopende activa 6.588.336 5.939.899

6592214 6.006.215
Liguide middelen
Kas 242 340
Banktegoeden 2.113.693 3.129.402

2.113:935 3.129.742
Totaal vlottende activa B8.706.149 9.135.957
Totaal activa 214.056.384 181.549.962
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Passiva 31 december 2001 31 december 20040

fim e 5}

Garantievermogen
Garantievermogen NHG aankoop woning 168.016.456 138.114.203
Garantievermogen NHG kwaliteitsverbetening 122.015 62.301
Garantievermogen afkoop Rijk 24 930382 23.805.909
Garantievermogen afkoop gemeenten 19.776.323 18846373
Garantievermogen regres afkoop 375300 298.950

213.270.676 181.127.736
Viettende passiva
Kortlopende schulden
Schulden aan leveranciers 04.378 49.112
Belastingen en sociale premies 36,184 45.290
Overlopende passiva 653.146 327.524

785.708 422.226

Totaal passiva 214.056.384 181.549 962
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2.2 Exploitatiekosten

2011 20000

fin enra x)
Kosten
Personeelskosten 65196 GRE.9R0
Huisvestingskosten 116614 L8056
Kantoorkosien Q0200 81.521
Afschrijvingskosten 64378 34.301
Orverige kosten 1475 11.796
Normering en Beleidskosten 194130 68.631
Automatiseringskosten 106094 101846
Organisatickosten 104.683 80363
Communicatiekosten 267908 240,839
Kosten Raad van Commissarissen 36,093 30413

1.962.773 I.466.746
Opbrengsien
Administratiekosten NHG 17.443 252 846
Administratiekosten NHG kwaliteitsverbetering - 309
Overnige opbrengsten 195.614 240680

216,057 493,835

Exploitatickosten 1.746.716 a72.911

Stichting Wanrbhorplonds Eigen Woningen



2.3 Toelichting
2.3.1 Algemeen

De Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (de stichting) is opgericht op 10 november 1993,
De stichting is vrijgesteld voor vennootschapsbelasing, assuranticbelasting en BTW,

2.3.2 Waarderingsgrondslagen

2321 Muateriéle vaste activa
De materiéle vaste activa worden gewaardeerd op asnschafwaarde onder aftrek van lineaire afschrijvingen, gebaseerd op
de verwachte levensduur.

Voor de verschillende categoriegn materiéle vaste activa worden de onderstaande afschrijvingspercentages gehanteerd:
= machines, installaties en apparaten 2004
= inventaris 200
= computers (hardware en software) 33%

2322 Financiéle vaste activa
Die onder financiéle vaste activa opgenomen beleggingen worden gewaardeerd tegen kostprijs of lagere marktwaarde.

2323 Owverige aciiva en passiva
De overige activa en passiva worden gewaardeerd tegen nominale waarde.

2.3.2.4  Garantievermogen
Ontvangen borgtochiprovisies, beleggingsresultaten en gehonoreerde verliesdeclaraties worden direct in het garantie-
vermogen verwerkl

2.3.2.5 Baten en lasien
De opbrengsten en kosten worden toegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben.
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2.4 Toelichting op de balans
241 Vaste activa

24,1 1 Materiéle vaste activa

De mutaties gedurende het jaar zijn als volgL

Machines. Inveniaris Hardware Software Totaal
installaries,
apparatare
fim enin x)
Aanschafwanrde 31-12-2(HH) 44,822 97,341 [38.819 45.721 326,703
Investeringen 6.571 31413 58.763 24582 121331
Desinvesteringen - 3928 24222 5.504 33714
Aanschafwaarde 31-12-2001 51.393 24,5826 173.362 64,739 414.320
Afschrijvingen 31-12-2000 30006 81,744 99,666 30673 251,089
Afschrijvingen 7.063 7.290 41.101 5.924 hd 378
Desinvesteringen - 3928 23.99] 4.786 32.703
Afschrijvingen 31-12-2(0} 37.069 85.106 116.776 43.811 282.762
Boekwaarde 31-12-2000 14,816 15,597 39.153 048 T5.614
Bockwaarde 31-12-2001 14.324 39720 56,586 200,923 131.558
2.4, 1.2 Financiéle vaste activa
In de balans 1s onder financigle vaste activa opgenomen,
2001 20000
fim e 5J
Beleggingen 205.218.677 338391
205.218.677 172.338.391

De onder financiéle vaste activa opgenomen beleggingen hebben uitsluitend betrekking op obligaticleningen. De
actuele waarde van de beleggmgsportefeuille op 31 december 2001 bedroeg € 209.548.161.- (2000: € 175.724.677,-).
De couponrente van de obligatieleningen varieert van 3,75% tot 9,5%. Het gewogen gemiddelde rentepercentage van

de coupons bedraagt 5.82%,
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2.4.2 Flottende activa

24201 Debiteiren

Dit betrefi debiteuren uit de gewone bedrijfsuitoefening.

2422 Overlapende activa
De onder overlopende activa opgenomen bedragen zijn als volgt opgebouwd,

2001 2010
fin et k)
Overlopende activa
Mog te ontvangen rente beleggingen 64139149 5775304
Crverige overlopende activa 174417 164,535
6.588.336 5.939.590

2423 Liguide middelen
Alle onder dit hootd gerubriceerde tegoeden zijn direct opvraaghaar.
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2.4.3 Garantievermogen

Het Carantievermogen was in 2000 als volgt opgebouwd,

lermagen per Datatie Rendement Toerel kosten Onitvelfingen  Vermogen per
Fi-42-1090 in 2060 2iHH) expl. 2000 in 2000 31-12-2000

fin gulidens)
Garantievermogen NHG
aankoop woning 106,623 843 25017800 T7.758.431 724318 561,553 138114203
Garantievermogen NHG
kwaliteitsverbetering 17,138 43.112 2262 211 62.301
Garantievermogen
atkoop Rijk 22442785 37.740 1.475.823 137.781 12.658 23,805,909
Garantievermogen
afkoop gemeenten 7.758.762 29,864 [ 168.063 109049 1.267 18.846.373
Garantievermogen
regres atkoop 230.409 53478 lh.614 1.55] - 298.950
Eigen vermogen exploitatie 247.322 - - 247322 -
Totaal Garantievermogen 473200259 25.181.994 10,421,193 G72.910 g22.800  181.127.736
Het Garantievermogen is in 2001 als volgt opgebouwd.

Vermagen per Dotatie Rendement Toerek kosten Onttrebkingen  Vermogen per

3f-12-2000 in 2007 2k expl. 2001 in 2N 31-12-2001

{in enr 5)
Garantievermogen NHG
aankoop woning [38.114.203 23.015.135 5747912 1.356:592 504202 168016456
Garantievermogen NHG
kwaliteitsverbetering 62.301 35,161 5389 Bi6 - 122,015
Garantievermogen
afkoop Rijk 23.805.909 - 1.390.271 215,598 24.980.582
Garantievermogen
atkoop semeenten 18,846,373 - 1.100.632 170.682 - 19.776.323
Giarantievermogen
regres afkoop 298.950 59.957 19401 3.008 - 375300
Totaal Garantievermogen 181,127,736 23.130.253 11.263.605 [.746.716 504,202 213.270.676

Het in 2001 gerealiseerde rendement bedroeg € 11.263.605,- (2000; € 10.421.193.-).
In 2001 bedroegen de exploitatickosten van de stichting € 1.746.716.-. Dit bedrag is naar rato ten laste van de

verschillende garantievermogens gebracht,
De onttrekkingen aan het vermogen betreffen betalingen in verband met schadedeclaraties.

Siichting Woaarborgfouds Cigen
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2.4.4 Vienende passiva

2440 Sehulden aan leveraiiciers

Dit betrefi leveranciers uit de gewone bedrijfsuitoefening.

24.4.2 Belastingen en sociale premies

Dit betreft de ingchouden loonheffing en de verschuldigde premies aan de bedrijfsvereniging.

2443 Overlopende passiva

De onder overlopende passiva opgenomen bedragen zijn als volgt opgebouwd.

fim enrn k)

Overlopende passiva exploitatic
Personeelskosten
Accountantskosten

Juridische advieskosten
Bankkosten

Communicatiekosten
Overige

Nog te betalen verliesdeclaraties

Financiers

Totaal overlopende passiva

201 2000
[BY9.654 21.644
18.378 [8.806
B20 4.244
1.071 1.359
5.057 533
43.542 13.731
259422 60317
395,724 267.507
395,724 267.507
h55.146 327.824

2.4.5 Niet in de balans opgenomen verplichtingen

De stichting staat borg voor hypothecaire leningen met een totale omvang van € 41 miljard.

Uit huur- en operationele leasecontracten voortkomende verplichtingen bedragen voor de komende 5 jaar € 305.478.-.

Er is een bankgarantie tot een bedrag van € 20323 .- versirekt aan derden.

Fparverslopg 2001 m



2.5 Toelichting op de exploitatiekosten

230 Personeelskosten

De personeelskosten zijn als volgl te specificeren,

2001 2000

fim ek
Lonen en salarissen FR0.943 510.059
Sociale lasten L0095 86017
Pensioenlasten 201.568 62.452
Litzendkrachten - 6,392
Overige personeelskosten 73.590 24.060
Q65,1960 HER.YR0

De personeelskosten zijn in 2001 op hoofdlijnen conform de in november 2000 vastgesielde Meerjarenbegroting

2001-2006, hoger dan in 2000, Deze hogere kosten laten zich met name verklaren door:

= naast de reguliere jaarlijkse periodicke verhogingen zijn de salarissen overeenkomstig de CAO voor het Bankbedrijf
per | juli 2001 structureel verhoogd met 4%

+ een gemiddeld hoger aantal fie’s in 2001:

+ de pensioenlasten zijn in 2001 incidenteel gestegen vanwege wettelijke waarde-overdrachten en de weuelijke
verplichting vanaf | januari 2000 backserviceverplichtingen ineens af te financieren.

2.5.2 Overige exploitatiekosten

Die overige exploitatickosten «jn als volgt te specificeren.

2001 2000

fin e i)
Huisvestingskosten 16,614 105.036
Kantoorkosten Q0200 £1.521
Afschrijvingskosten 6. 378 54.301
Overige kosten 17.475 11.796
MNormering en Beleidskosten 194,130 68,631
Automatiseringskosten 106.094 07,546
Organisatiekosten 104.685 80.363
Communicatiekosten 267908 240.839
Kosten Raad van Commissarissen 36.093 30413
997,577 7717766

De exploitatickosten zijn in 2001 op hoofdlijnen, conform de in november 2000 vastgestelde Meerjarenbegroting

2001-2006, hoger dan 1 2000, Deze hogere kosten laten zich met name verklaren door:

« de organisatickosten en kantoorkosten zijn in 2001 hoger dan in 2000 vanwege cenmalige kosten in verband met
cen project ter optimalisering van het archief, Hiervoor is een extern bureau ingeschakeld;

= de normering en beleidskosten zijn in 2001 hoger dan in 2000 vanwege eenmalige kosten in verband met de
aanpassing van het NHG-toetsingprogramma naar een 32-bits versie in Delphi

+ de afschrijvingskosten zijn n 2001 hoger dan in 2000 in verband met investeringen in de netwerkomgeving.

m Stlehting Wanrborglonds Eloen Wonlbgen



2.5.3 Opbrengsten

De opbrengsien zijn als volgt te specificeren,

200k 2000

fint e ¥
Bijdrage administratickosten NHG 17.443 252846
Bijdrage administratiekosten NHG voor kwaliteitsverbetering - 30g
Bijdrage overige administratiekosten 4.620) 8.233
Opbrengst toetsing mutatic gemeentegarantic 2836 5218
Opbrengst wetsing woonwagens 1.078 il
Opbrengst toetsing BEKR - 204
Opbrengst documentatiemateriaal en CD-Roms 150,676 [51.403
Opbrengst internet 26:.367 19,836
0900-informatielijn 3.791 4.702
Opbrengst voorlichtingshijeenkomsten 6.296 -
Overige baten 2.950 Q908
Bijzondere baten = 49.665
216.057 493 835

De opbrengsten zijn in 2001 op hoofdlijnen conform de in novemnber 2000 vastgestelde Meerjarenbegroting 2001-2006,

lager dan in 2000,

Deze lagere opbrengsten laten zich met name verklaren door lagere inkomsten in verband met administratiekosten.
Per | januari 2000 zijn de administratiekosten van € 18,15 vervallen, In 2000 werden nog 13.247 meldingen uit 1999

ontvangen en in 2001 nog slechts 961,

254 Overige informatie

Er zijn geen leningen, voorschotten en garanties verstrekt aan bestuurders,
Per 31 december 2001 bedroeg het aantal Full Time Equivalenten (ET.E’s) 13,9 (2000:14.4).

Jaarversbag 2001




ige gegevens

[ o

3.1 Statutaire regeling omtrent de
resultaatverdeling

In de statuten 15 geen regeling opgenomen inzake de

resultaatverdeling.

3.2 Resultaatverdeling 2001

De explotatiekosten over het boekjaar 2001 bedroegen
£ 1.746.716.-

De stichting heeft besloten deze kosten naar rato ten laste
te laten komen van de verschillende garantievermogens.

3.3 Accountantsverklaring
3.3.1 Opdracht

Wij hebben de jaarrekening 2001 van de Stichting
Waarborgfonds  Eigen Woningen te Den Haag
pecontroleerd. De jaarrekening is opgesteld onder verant-
woordelijkheid van de leiding van de stichting. Het is
onze verantwoordelijkheid een accountantsverklaring

inzake de jaarrekening te verstrekken.
3.3.2 Werkzaamheden

Onze controle is verricht oversenkomstig in Nederland
algemeen aanvaarde richtlijnen met betrekking tot
controleopdrachten. Volgens deze richilijnen dient onze
controle zodanig te worden gepland en uitgevoerd, dat
een redelijke mate van zekerheid wordt verkregen dat de
jaarrekening geen onjuistheden wvan materiee]l belang
bevat, Een controle omvat onder meer een onderzoek
door middel van deelwnarnemingen van informatie ter
onderbouwing van de bedragen en de welichtingen in de
juarrekening. Tevens omval een controle een beoordeling
van de grondslagen voor financiéle verslaggeving die bij
het opmaken van de jaarrekening zijn toegepast en van
belangrijke schattingen die het bestuur van de stichting
daarbij heeft gemaakt, alsmede cen evaluatie van het
algehele beeld van de jaarrekening. Wij zijn van mening
dat onze controle een deugdelijke grondslag vormt voor
ons oordeel,

m Stichti 14 Wanrborpgfonds TClipen Woninpen

3.3.3 Oordee!

Wij zijn van oordeel dal de jaarrekening een getrouw
beeld geeft van de grootte en de samenstelling van het
vermogen op 31 december 2001 en van het resultaat over
2001 in overeenstemming met in Nederland algemeen

aanvaarde grondslagen voor financiéle verslaggeving.

Den Haag, 8 april 2002

KPMG Accountants NV
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1 Inleiding

1.1 Statuten

Overeenkomstig artikel 18, lid 3, van de statuten stelt de
stichting tenminste eenmaal per jaar, uiterlijk in de maand
juni, een liguditeitsprognose voor het lopende en de
komende vijf kalenderjaren vast. Overeenkomstig artikel
18, lid 3, dient de liquiditeitsprognose ter kennis te
worden gebracht aan de Minister van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer { VROM) en aan de
Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).

1.2 Achtervangovereenkomsten

De verplichting tot het presenteren van een liquiditeits-
progoose is evencens opgenomen in de achtervangover-
eenkomsten ssen de stichting en het Rijk en tussen de
stichting en de gemeenten. Daarin is bepaald dat in het
kader van de achtervangfunctie de stichting de liquidi-
teltsprognose zowel aan het Rijk als aan de deelnemende

gemeenten toezendt.

2.1  Achtervangfunctie

Krachtens artikel 4 van de achtervangoversenkomsten
kan de achtervangfunctie door de stichting worden aange-
sproken in de vorm van achtergestelde, renteloze leningen
indien het fondsvermogen klemer is dan anderhalf maal
het gemiddelde verliesniveau. De grootte van de lening
zal per gemeente worden vastgesteld waarbij voor 50%
het aandeel per gemeente in het garantievolume en voor
50% het aandeel per gemeente in het schadevolume
betrokken wordt, Het totaal van de leningen van de
gemeenten zal minimaal € 2.23 miljoen bedragen. Het
Rijk zal eveneens mimimaal € 223 miljoen ter leen
beschikbaar stellen. Wanneer de helfi van het verschil
tussen het fondsvermogen en anderhalf maal het verlies-
niveau groter is dan € 2,23 miljoen dan wordrt dit grotere
bedrag ter leen opgenomen. De stichting zal de
opgenomen leningen terugbetalen aan Rijk en gemeenten
wanneer op enig moment het fondsvermogen groter is
dan tweemaal het verliesniveau, tenzij het fondsvermogen
daarmee kleiner wordt dan anderhalf maal het verlies-

miveau, In de achtervangovereenkomsten zijn de

begrippen “tondsvermogen’ en “verliesniveau’ als volgl

omschreven,

*  Fondsvermogen:
De som van de activa van de stichting voor zover
bestaande uit beleggingen in ter beurze genoteerde
schuldbrieven en hiquide middelen minus de som van
de passiva voor zover bestaande uit crediteuren,
transitoria en vreemd vermogen.

= Verliesniveau:
Het gemiddelde hedrag dat de stichting in de laatsi
verstreken vijf kalenderjaren uit hoofde van overeen-
komsten van borgtocht aan geldgevers heeft

uithetaald.

2.2 Obligo’s

In het kader van de afkoop van de financiéle risico’s van
lopende gemeentegaranties met rijksdeelneming 1s met
het Rijk en de deelnemende gemeenten een obligo-
constructie afgesproken. Wanneer de schadebetalingen
van de stichting groter zijn dan de van het Rijk en van de
gemeenten ontvangen atkooppremies vermeerderd met
de daaraan toe te rekenen rente, kan de stichting
aanspraak doen op de met het Rijk en de gemeenten
afgesproken obligo’s,

2.2.1 Obligo Rifk

Woor het Rijk is sprake van een nominaal obligo van
€ 46,3 miljoen. De stichting kan hierop aanspraak doen
wanneer het totaal van de schadebetalingen, voort-
vioeiende uit de door het Rijk afgekochte lopende ver-
plichtingen, groter is dan het ingebrachte bedrag aan
afkooppremie vermeerderd met de daaraan toe te rekenen

rente.
2.2.2 Obligo s gemeenten

[ 1994 is aan alle, destijds 636, gemeenten een afkoop-
overeenkomst aangeboden. In totaal bebben 564
gemeenten per | januari 1995 besloten ol afkoop van de
risica’s voortvloeiende uit lopende gemeentegaranties.
Indien het totaal van de schadebetalingen. voorivloeiende
uit de door de gemeenten afgekochte lopende gemeente-
garanties, groter 15 dan de ingebrachte atkooppremies

vermeerderd met de daaraan toe te rekenen rente, zal de

Liguidireitsprognose 20462-2007




stichting aanspraak doen op het solidaire obligo van de
gemeenten. Wanneer ook het solidaire obligo witgepur is
dan zullen de afzonderlijke obligos per gemeente
aangesproken worden.

Per gemeente is een solidair obligo en een afeonderlijk
obligo vastgesteld. Het totaal van de solidaire obligo’ van
de atkopende gemeenten bedraagt € 154 miljoen: het
totaal van de afzonderlijke obligo’s bedraagt € 22.5
miljoen.

2.2.3 Einddatum aanspraak nhe’!'gﬂ 5

De obligo’s kunnen aangesproken worden voor
eedwongen verkopen die plaatsvinden tot en met 31
december 2006. Gelet op de eindigheid van de mogelijke
aanspraken op de obligo’s worden de opbrengsten van het
regrestecht ten aanzien van verliczen in verband met
semeentegaranties mel rijksdeelneming gestort in
een sarantievermogen ten behoeve van de betaling
van eventuele verliezen die plaatsvinden na 31 december
2006,

Uitgangspunten

3.1 Geldstromen binnen de

stichting
De stichting onderscheidt op hoofdlijnen de volgende zes
geldstromen.
I Exploitatie van de stichting
2. Garantievermogen WHG aankoop woning
3 Garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering
4, Garantievermogen afkoop Rijk
5 Crarantievermogen afkoop gemeenten
t Garantievermogen regres afkoop

Overeenkomstig de definitie van het fondsvermogen
dient ter vaststelling hiervan het totaal van de activa
bestaande uit beleggingen, deposito’s en liquide middelen
ihet saldo van de geldsiromen minus de overige vaste
acliva en de vlottende activa) verminderd te worden met
het totaal van de passiva bestaande uit voorziemingen,

vreemd vermogen en viottende en overlopende passiva.

41) e chiimg Woarborgitonds Figen Wonengen

3.2 Rekenmethodieken

Vaststelling van de in deze prognose gehanteerde
bedragen geschiedt volgens het baten en lastensielsel. Dit
houdt in dat met verplichtingen (kosten} en vorderingen
{opbrengsten) rekening gehouden is op het moment van
antstaan,

De geldstromen zijn vastgesteld per 31 december van het
desbetreffende jaar, Per geldstroom wordt dus in feite een
winst- en verliesrekening geprognostceerd welke, voor
het inzicht in de eventuele aanspraak van de achtervang,
wiordt vertaald naar een bedrag op de balans.

Kosten en opbrengsten zijn voor elk jaar gecorrigeerd
voor de waardevermindering van het pgeld. In deze
prognose 15 bij de wvaststelling van de afzonderlijke
parantievermogens voor elk jaar een inflatievoet van 3%
verondersield.

De actuaris (Hewitt) heeft in zijn rapport van 25 maart
2002 een vergoeding berekend voor het verlenen van
hypotheekgarantie, Op basis van gegevens van het
Ministerie van VROM en van de stichting is berekend wat
de vergoeding moet zijn om zonder winst of verhies
hypothecaire leningen te garanderen. Aangenomen wordt
dat het totaal van de vergoedingen voor de borgstelling
(ook wel risicovergoeding genoemd) dat in enig jaar aan
de stichting betaald wordt vermeerderd met de daaraan
toe te rekenen rente, na verloop van tijd even groot zal
zijn als het totaal van de aan geldgevers uitgekeerde
schadedeclaraties voortvloeiende uit de desbetreffende
borgstellingen.

O basis van het rapport van de actuaris heefi de stichting
besloten de risicovergoeding voor 2003 te handhaven
op 0.30% wvan het leningbedrag., Dit besluit heeft de
statutair benodigde goedkeuring van de Minister wvan
VROM en van de VNG verkregen. Derhalve wordt in
deze liguiditeitsprognose uitgesasn van een risico-
verzoeding van 0. 30%.

Evenals in 2001 is de actuaris in zijn rapport van 23 maart
2002 bij de berekening van de risicovergoeding vitgegaan
van een rekenrente van 3%. Derhalve wordt m deze
liquiditeitsprognose als rendement op de beleggingen

eveneens uitgegaan van 5%,



Liquiditeitsprognose

op onderdelen

4.1 Exploitatie van de stichting

Het bestuur van de sochting heeft op 17 jum 19949
besloten de admimstratickosten per 1 januar 2000 al e
schatfen en het saldo van de kosten en de opbrengsten van
de exploitatie van de stichting vanaf deze datum ten laste
te brengen wvan de beleggingsopbrengsten., In het
verlengde hiervan 1s het “eigen vermogen exploitatie™ per

l januari 2000 vervallen en per die datum naar rato

toegerekend aan de verschillende garantievermogens.

Als gevolg hiervan zijn de geldstromen in het kader van
de exploitatie van de stichting per saldo nihil. Een en
ander laat onverlet dat de liquidileitsprognose “exploitatie
van de stichting”, welke is gebaseerd op de
Meerjarenbegroting 2002-2007, inzicht geeft in de
exploitatie van de stichting (zie tabel |},

Tabel 1. Liquiditeitsprognose exploitatie van de stichting (in euro’s)

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Exploitatiecopbrengsten 178.923 178357 177790 177.790 177.790 177.790
Exploitatickosten -2. 185813 -2331.979 -2482825 -2613995 -2.7965251 -2919409
Ten laste van rendement 2006890  2.153.622 2305.035 2438205 2.587461 2.741.619
Ultimo boekjaar 0 0 0 0 0 0

i 1eifs anoes 2002007
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4.2 Nationale Hypotheek Garantie
voor de aankoop van een
woning

4.2.1 Garantievermogen NHG aankoop woning

Per 31 december 2001 bedraagt het “garantievermogen
NHG aankoop woning™ € 168,016.456,-,

4.2.2 Risicovergoedingen

Dit onderdecl van de liquiditeitsprognose betrefi de
geldstroom die samenhangt met borgstellingen van de
stichting jegens geldgevers. Dit is het totaal van de
vergoedingen die kopers in verband met de lnanciering
van de aankoop van cen woning betalen aan de stichting
voor het risico van de borg,

De peldstroom die voortvleeit uit de borgstelling is
afthankelijk van het aantal hypotheekgaranties. In dezc
liguiditeitsprognose wordt verondersteld dat het aantal
hvpotheekgaranties per jaar 59,000 bedraagt.

Voor 2002 is het gemiddelde leningbedrag peschat op
£ |34.000,-. De koper betaalt in 2002 0,30% van het
leningbedrag aan de stichting als risicovergoeding. In
2002 dus pemiddeld € 402.-. Vanaf het jaar 2002 is
verondersteld dat het gemiddelde leningbedrag met 3%
per jaar toeneemt, De risicovergoeding is in de liquidi-
teitsprognose als gelijkblijvend verondersteld,

4.2.3 Rendement

Naast risicovergoedingen is sprake van inkomsten uit het
rendement op de beleggingen. In deze liquiditeitsprog-
nose 1s het rendement vastgesteld op 3%, met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsten van de
exploitatie van de stichting, Verondersteld wordt dat
risicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig over

het jaar worden ontvangen en betaald. Het rendement
wordt dus berekend over het gemiddelde vermogen.

4.2.4 Regres

Regresopbrengsten worden per jaar berekend op basis
van de pemiddelde schadebetalingen in de dne voor-
gaande jaren. Van dat gemiddelde bedrag 15 aangenomen
dat de stichting 5% zal kunnen incasseren. Deze opbreng-
sten worden toegevoegd aan het “garantievermogen NHG

aankoop woning™.
4.2.5 Schade

Uitgangspunt voor de raming van de schadebetalingen is
het rapport van de actuaris van 25 maart 2002, De door de
actuaris berckende risicovergoeding is gebaseerd op een
langere pericde. waarin garantiejaren met hogere
verliezen en garantiejaren met lagere verliczen zijn
betrokken, Op basis van de ontwikkeling van het aantal
verliezen in de periode 19935 tot en met 2001 heefi de
actuaris ten behoeve van deze liquiditeitsprognose de
raming van de schadebetalingen voor de korte termijn
neerwaarts bijgesteld. Daarbij is de actoaris er van
uitgegaan dat het te verwachten verlies in ¢en periode van
vier jaren stijgt naar het, op basis van de gemiddelde
risicovergoeding, te verwachien niveau. Op basis hiervan
veronderstelt de actuaris ten behoeve van deze liquidi-
teitsprognose de volgende reeks aan schadebetalingen
{zie 1abel 2),

Tabel 2. Geprognosticeerde schade NHG (bedragen x € 1000)

2002 2003

2004 2005 2006 2007

Schadebetalingen NHG 583 909

Srichi ng Wanrhorglonds Figeo Woningen
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Hieruit volgt de volgende deelliguiditeitsprognose voor het “garantievermogen NHG aankoop woning™ (zie tabel 3).

Tabel 3.

Liquiditeitsprognose garantievermogen NHG aankoop woning (in eura’s)

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Aanvang boekjaar 168.016.456 198.540.152 230.792.200 264514433 299521535 335.502.584

Risicovergoeding 23.718.000 24429540 25162497 25917402 266949563 27.495888
Rendement 7362976 8704333 10.108456 11596576 13.146.145 14.794.841
Regresopbrengsten 25686 27479 332735 51.238 84157 134.739
Schadebetalingen -582.966 -909.304 -1.581.995 -2.558.114 -3.944216 -4.068.606
Ultimo boekjaar 198.540.152 230.792.200 264.514.433 199.521.535 335.502.584 373.B59.446

4.3 Nationale Hypotheek Garantie
voor kwaliteitsverbetering

4.3.1 Garantievermogen NHG bwaliteits-
verbetering

Vanaf | januari 1999 is NHG ook mogelijk voor de (her)-
financiering door eigenaar-bewoners in verband met
het herstel van achterstalliz onderhoud en woningver-
betering. Deze garantiefaciliteit is uitsluitend wvan
loepassing i gemeenten die hiertoe cen aanvullende
achtervangovereenkomst met de stichting zijn aangegaan.
[n 464 van de thans 304 gemeenten is deze parantie-
faciliteit beschikbaar.

Per 31 december 2001 bedraagt het “garantievermogen
NHG kwaliteitsverbetering™ € 122,015 -,

4.3.2 Risicovergoedingen

Lt een in 1998 door Arthur Andersen uitgevoerd
actuarieel onderzoek is gebleken dat er geen aanleiding is
te veronderstellen dat het risico van de borgstelling in het
kader van NHG voor kwaliteitsverbetering substantiee]
zal afwijken van dat van de borgstelling voor de aankoop
van woningen. Derhalve is de risicovergoeding voor NHG
voor kwaliteitsverbetering gelijk aan de nisicovergoeding
voor NHG in verband met de aankoop van een woning:
0.30%.

[n deze liquideitsprognose wordt verondersteld dat het
aantal hvpotheekgaranties voor kwaliteitsverbetering per
jaar 1000 bedraagt.

Voor 2002 15 het gemiddelde leningbedrag geschat op

€ B4.000.-, Vanaf het jaar 2003 is verondersield dat het
gemiddelde leningbedrag met 3% per jaar toeneemi.

4.3.3 Rendement

Maast risicovergpedingen is sprake van inkomsten uit het
rendement op de beleggingen. In deze liguiditeits-
prognose is het rendement vasigesteld op 3%, met dien
verstande daf het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsten van de
exploitatic van de stichting. Verondersteld wordt dat
risicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig over
het jaar worden ontvangen en betaald. Het rendement
wordt dus berekend over het gemiddelde vermogen,

4.3.4 Regrey

Regresopbrengsten worden per jaar berekend op basis
van de gemiddelde schadebetalingen in verband met de
WHG voor kwaliteitsverbetering in de drie voorgaande
jaren. ¥an dat gemiddelde bedrag is aangenomen dat de
stichting 5% zal kunnen mcasseren, Deze opbrengsten
worden toegevoegd aan het “garantievermogen NHG
kewaliteitsverbetering™.

4.3.5 Schade

Vioor de aannames ten aangien van de schadebetalingen
van NHG voor kwaliteitsverbetering is dezellde metho-
diek gehanteerd als voor de schadebetalingen voor NHG
{zie tabel 4).

Liguiditeitzsprognose J002-2007 m




Tabel 4. Geprognosticeerde schade NHG kwaliteitsverbetering (bedragen x € 1000)
prog g

2002 2003

2004 2005 2006 2007

Schadebetalingen I 4

14 32 38 64

Hieruit volgt de volgende deelliquiditeitsprognose voor het “garantievermogen NHG voor kwaliteitsverbetering”(zie tabel 5).

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Aanvang boekjaar 122.015 383.037 659.507 045215 1233698 1517.174
Risicovergoeding 252.000 259.560 267.348 275367 283.629 202137
Rendement 10145 21137 32.750 447949 569458 69522
Regresopbrengsten 0 19 89 331 846 1.741
Schadebetalingen -1.123 -4 246 -14.479 -32.014 -57.947 64,436
Ultimo boekjaar 383.037 659.507 045.215 1.233.698 1.517.174 1.816.138

4.4 Afkoop Rijk

4.4.1 Garantievermogen afkoop Rijk

Het Rijk heeft de afkooppremie van € 17.2 miljoen in
1995 voldaan ten behoeve wvan de opbouw wvan het
“arantievermogen atkoop Rijk”, Hieruit zijn in de jaren
1995 tot en met 2001 betalingen gedaan op declaraties
van gemeenten in het kader van de rijksdeelneming in de
gemeentegaranties. Daarnaast is rendement verkregen
door middel van belegging van de gelden.

Per 31 december 2001 bedraagt het “garantievermogen
afkoop Rijk * € 24 980 582 -

4.4 2 Rendement

Verondersteld is dat op het gemiddelde vermogen cen
rendement van 5% per jasr wordt ontvangen, met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo wvan de kosten en de opbrengsten van de
exploitatie van de stichting.

Stichtimg Waanrborglonds Eigen Woamngen

4.4.3 Schade

Uitgangspunt voor de raming van de schadebetalingen
zijn de actuariéle berekenmgen die in 1994 hebben geleid
tot de afkooppremies en obligo’s voor Rijk en
afronderlijke gemeenten. Deze berekeningen zijn door de
actuaris ten behoeve van de liguiditeitsprognose op basis
van de ontwikkelingen in de afgelopen jaren aangepast.
Achtergrond hiervan is dat indien wordt uitgegaan van het
in 1994 berekende atkoopbedrag. de verwachte schade-
betalingen de komende jaren aanzienlijk hoger zijn dan
op basis van de meest recente jaren mag worden
verondersteld. Immers, de actuaris heeft het atkoop-
bedrag in 1994 gebaseerd op gegevens wil de toen
voorliggende periode. waarin de  schadebetalingen
aanzienljk hoger waren dan in de navolgende periode.
Een en ander geefi echter geen zekerheid over de omvang
van het schadeniveau in latere jaren. Vooralsnog gaat de
actuaris er uit verzekeringstechnische overwegingen van
uit dat de in de afgelopen jaren wel verwachie maar niet
opgetreden schadebetalingen zich geleidelijk in latere
juren zullen voordoen.

Op basis hiervan veronderstelt de actuaris ten behoeve
van deze liquiditeitsprognose de volgende reeks aun
schadebetalingen (zie tabel 6).



Tabel 6. Geprognosticee

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Schadebetalingen 43571 7.980 0217 8.639 3395 1.5946
gemeentegaranties

De schade komt voor 50% voor rekening van het Rijk en voor 50% voor rekening van de gemeenten. In deze deel-
liquiditeitsprognose, die alleen de herekening voor de afkoop van het Rijk betreft, is derhalve met de helft van deze cijfers
gerekend (zie tabel 7).

Tabel 7. Liguiditeitsprognose garantievermogen afkoop Rijk (in euro’s)

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Aanvang boekjaar 24.980.582 23672145 20.579.120 16.732.194 13.024.718 11.739.933
Rendement 977281 897.155 T61.467 611.802 512673 479412
Schadebetalingen -2285.718 -3990.180 4608393 4319278 -1.797.458 -973.097
Ultimo boekjaar 23.672.145  20.579.120 16.732.194 13.024.718 11.739.933 11.246.248
Aanspraak obligo Rijk NEE NEE NEE NEE NEE NV

Tabel 8. Liquiditeitsprognose garantievermogen afkoop gemeenten (in euro’s)

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Aanvang boekjaar 19776323 18.721.041 16.237.653 13.150.711 10.174.863  9.136.681
Rendement 773292 708756 599772 479574  399.784 372655
Schadebetalingen 1828574 -3.192.144 -3.686.714 -3.455422 -1437966  -778.477
Ultimo boekjaar 18.721.041 16.237.653 13.150.711 10.174.863  9.136.681  8.730.859
Aanspraak obligo’s NEE NEE NEE NEE NEE N.VT.
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4.4.4 Bepaling aanspraak obligo

Betaling van {een deel van) het obligo van € 46.3 miljoen
is pas aan de orde als het totaal van de schadebetalingen
het totaal van de afkooppremie vermeerderd met de
daaraan toe te rekenen rente overschrijdr. Het cumulatieve
vermogen wordt in deze liguiditeitsprognose voor de
afkoop van het Rijk niet kleiner dan nul. Omdat het
obligo slechis kan worden aangesproken voor gedwongen
verkopen die plaatsvinden ot en met 31 december 2006
zal naar verwachting dus geen aanspraak op het obligo
warden gedaan,

4.5 Afkoop gemeenten
451 Garantievermogen afloop gemeenten

Per 31 december 2001 bedraagt het “garantievermogen
afkoop gemeenten” € 19.776.323 -

4.5.2 Afkooppremies

In de loop van 1994 is uan de destijds nog 636 gemeenten
cen aanbieding gedaan voor de afkoop van de lopende
verplichtingen inzake gemeentegarantie. Daarvan hebben
564 gemeenten besloten tot afkoop. Deze pgemeenten
hebben een afkooppremie betaald,

De totale afkooppremie van de in dit kader participerende
gemeenten per 1 januari 1995 bedraagt € 13,9 miljoen.
Ten opzichte van de afkoop van het Rijk houdt dit in dat
B0% van het garantievolume (het totaal van de lening-
bedragen waarop garantie is verleend) van alle gemeenten
is ondergebracht bij de stichting.

4.5.3 Rendement

Verondersteld is dat op het gemiddelde vermogen cen
rendement van 5% per jaar wordt ontvangen, met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsten van de
exploitatie van de stichting,

4.5.4 Schade

De geprognosticeerde schade in tabel 6 is voor de helft
toe te rekenen aan de gemeenten. Zoals gesteld is door de

alkopende gemeenten B0% wvan het garantievolume

E Stiehtromy Waarborgfonds Ergen Woningen

ondergebracht bij de stichting. In dit onderdeel van de
liguiditeitsprognose 1s derhalve 40% van de verliescijfers
opgenomen (zie tabel 8).

4.5.5 Bepaling aanspraak obligo s

De schadebetalingen overtreffen in de periode 2002-2006
nooit de inkomsten aan afkooppremies vermeerderd met
de daaraan toe te rekenen rente. Evenals bij de afkoop van
het Rijk zal volgens deze liquiditeitsprognose naar
verwachting geen aanspraak gedaan worden op de
obligo’s,

4.6 Regres afkoop
4.6.1 Garantievermogen regres afkoop

Per 31 december 2001 bedraagt het “garantievermogen
regres afkoop™ € 375.300.-,

4.6.2 Regres afkoop Rijk

Ten aanzien van de door de stichting overgenomen
verplichtingen inzake pemeentegaranties heeft de
stichting ten aanzien van uitbetaalde schades het
regresrecht, Mocht op enig moment na 31 december 2006
blijken dat er meer aan schades 1s uitbetaald dan dat er is
ontvangen aan atkooppremies en, eventueel, obligo™ en
de daaraan toe te rekenen rente, dan kan de stichting
putten uit het “garantievermogen regres afkoop™.
Verondersteld wordt dat een bedrag gelijk aan 3% van het
gemiddelde schadebedrag in de afgelopen 3 jaren
peincasseerd kan worden.

4.6.3 Regres afkoop gemeenten

Indien alle gemeenten afgekocht zouden hebben, zou het
bedrag voor regresopbrengsten afkoop gemeenten gelijk
zijn aan het bedrag voor regresopbrengsien afkoop Rijk.
Woor de 72 pemeenten die geen gebruik hebben pemaakt
van de mogelijkheid rot afkoop. geldt dat het regresrecht
aan die gemeenten is. De stichting heeft echter recht op
het rijksdeel (50%) van de regresopbrengsten, Daarom
zal de sochting aan het begin van ieder jaar de niet-
afkopende gemeenten verzoeken 1ol storting van de aan
de stichting toekomende regresopbrengsten die in het
voorafgaande jaar zijn ontvangen.



4.6.4 Rendement

In de periode 2002-2006 zullen wit het “garantievermaogen
regres afkoop” conform het bepaalde in de afkoop-
overeenkomsten geen betalingen worden gedaan. Omdar
volgens deze liquiditeitsprognose het “garantievermogen
afkoop Rijk™ en het “garantievermogen athoop gemeenten”
niet kleiner worden dan nul, zullen ook in 2007 peen
betalingen wit het “garantievermogen regres afkoop”
worden gedaan. Het rendement is verondersteld op 3% per
jaar, met dien verstande dat het rendement naar rato is
verminderd met het saldo van de kosten en de opbrengsien

van de exploitatie van de stichting (zie tabel Y).

Aanspraak

achtervangfunctie

5.1 Fondsvermogen

De verschillende deelliquiditeitsprognoses vormen samen
gen totaal vermogen. Om tof een inschatting te komen van

de eventuele aanspraak op de achtervang dient het totale

vermogen gecorrigeend te worden ter vaststelling van het

fondsvermogen conform de definigring in de achtervang-
overcenkomsten.

Bij de bepaling van het fondsvermogen zijn de volgende

uitgangspunien gehanteerd:

« et totale vermogen is de som van de verschillende
marantievermogens:

+ de activa van de stichting bestaan behalve it
beleggimpgen. liquiditeiten en deposito’s alleen uit
overige vaste en vlottende acoiva die voor rekening
van de exploitatie van de stichting komen:

» de passiva van de stichting bestaan naast het
marantievermogen alleen uit voorzieningen, vreemd
vermogen en overlopende en vlottende passiva
jcrediteuren, transitoria) die voor rekening van
de exploitatie van de stichting komen;

« het bedrag aan overige vaste en vlotende activa
wordt als een pro memorie-post beschouwd;

* et bedrag voor de passiva exclusief het garantie-
vermogen wordt als een pro memorie-post
beschouwd (zie tabel 10).

Tabel 9. Liguiditeitsprognose garantievermogen regres afkoop (in euro’s)

=

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Aanvang boekjaar 375.300 391377 477.802 6R9.910  1.052258 1492474
Regres afkoop Rijk 438 38.306 104.598 181.405 215.298 178.752
Regres afkoop gemeenten 239 30497 B3.679 145,124 172238 143.002
Rendement 15400 17.622 23.831 35819 52,630 70.436
Ultimo boekjaar 391377 477.802 689.910  1.052.258  1.492.474  1.BB4.664

Tabel 10. Vaststelling fondsvermogen (in

euro’s)
2004 2005 2006 2007

2002 2003
Som van de 241707752 268.746.282
garantievermogens
AF: Crediteuren, transitoria, p.m. p.m.

vreemd vermogen; ov. activa

206.032.463 325.007.072 359388846 397.537.355

pam. p.n. p.m. p.m.

Fondsvermogen 241.707.752 268.746.282

296.032.463 325.007.072 359.388.846 397.537.355
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3.2 Verliesniveau Tabel 11. Vaststelling verliesnivean

2002 (bedragen x € 1000)

Na vaststelling van het fondsvermogen en het verlies-
niveau kan worden bepaald of de stichting aanspraak kan Jaar: Uitgekeerd:

doen op de achtervangfunctie. Hiervoor wordt het

. . . 1997 178

fondsvermogen vergeleken met het gemiddelde verlies-

niveau maal anderhall. Telkens wanneer het 1998 779

fondsvermogen klemner is dan het gemiddelde verhes-

niveau maal anderhalf zal aanspraak worden pedaan op de 1999 475

achtervangfunctie. Het verliesnivean woor 2002 is het 2000 562

gemiddelde van de witbetaalde schadebedragen in de

periode 1997-2001 (zie tabel 11), 2001 504
Totaal: 2.49%
Verliesniveau 2002 500

5.3 Vaststelling aanspraak
achtervangfunctie

Vervolgens is per jaar voor de periode 2002-2007 het
fondsvermogen en het verliesniveau berekend. De
verliesniveaus voor 2002 en volgende jaren zijn mede
gerelateerd aan de in deze liguiditeitsprognose veronder-
stelde verliezen in het kader van NHG en NHG voor
kwaliteitsverbetering in de jaren 2002 tot en met 2006,
Het werliesniveau per jaar is vermenigvuldigd met
anderhalf (zie tabel 12),

Tabel 12. Vaststelling aanspraak achtervangfunctie 2002-2007 (in euro’s)

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Fondsvermogen 241.707.752 268.746.282 296.032.463 325.007.072 359.388.846 397.537.355
Verliesmiveau x 12 T49.162 §71.120 911.631 1247960 1.856.533 2905921
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
Opgenomen/terugbet. leningen 0 0 0 0 i} 0
Totaal opgenomen leningen 0 0 0 0 0 0
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6 Conclusies

Dre uitkomsten van de liguiditeitsprognose zijn met name sterk afhankelijk van enerzijds het aantal versirekte hypotheek-
ocaranties per jaar en anderzijds de aannames ten aanzien van de schade-ontwikkeling. Deze variabelen zijn sterk conjunc-
murgevoelig. De waarde die mag worden toegekend aan de bedragen volgens deze liquiditeitsprognose in enig jaar is
minder naarmate het betreffende jaar verder in de toekomst ligt. De betekenis van de liquiditeitsprognose dient dan ook
in dat licht bezien te worden; met dien versiande dat in de liquiditeitsprognoese ten aanzien van genoemde variabelen zo
voorzichtie mogelijke aannames gehanteerd zijn.

Op basis van deze liquiditeitsprognose is de verwachting dat geen aanspraken zullen worden gedaan op de obligo’ van
het Rijk en van de gemeenten.

Op basis van deze liquiditeitsprognose is de verwachting dat voor de periode van 2002 tot en met 2007 geen aanspraken

worden gedaan op de achtervanglunciie.

Zoetermeer, 23 mel 20012

K.LR. Schiffer; algemeen directeur

Aldus goedgekeurd door de Raad van Commissarissen in haar vergadering op 23 mei 2002,

J. Kamminga, voorzitter Raad van Commissarissen
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Liguiditeitsprognose 2002-2007 Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen

Jaar: 2002 2003 2014 2005 2006 2007
Exploitatie

Exploitaticopbrengsten 178.923 178:357 177.790 177.790 177.790 T7.790
Exploitatiekosten -2 185813 -2331979 -2482835 -2615995 2765251 -2919409
Ten laste van rendement 2.006:8390 2.153.622 2305035 2438205 23587461 2741.619
Ultimo boekjaar 0 0 0 0 ! 0
NHG

Aanvang boekjaar 168.016.456 198.540.152 230.792.200 264.514.433 299.521.535 335.502.584
Risicovergoeding 23718000 24429540 25162497 25917402 26694963 27495888
Rendement 7.362.976  B.704.333 10.108456 11.596.576 13.146.145 14.794.834]
Regresopbrengsten 25.686 27479 33.275 51.238 84.157 134.739
Schadebetalingen -382.966 009304 -1581995 -2538.114 -3944716 -4.068.606
Ultimo boekjaar 198.540.152 230.792.200 264.514.433 299.521.535 335.502.584 373.859.446

NHG kwaliteitsverbetering

Aanvang boekjaar 122.015 383.057 659.507 945215  1.233.698 1.517.174
Risicoverzoeding 252.000 250 560 267348 275367 283.629 292137
Rendement 10,145 21137 32.750 44799 56.948 69.522
Regresopbrengstien 0 19 89 331 546 1.741
Schadebetalinzen -1.123 -4.246 -14.479 -32.014 -37.947 -64.436
Ultimo boekjaar 383.037 659.507 945.215 1.233.698 1.517.174  1.816.138
Afkoop Rijk

Aanvang boekjaar 24980582 23.672.145 20.579.120 16.732.194 13.024.718 11.739.933
Rendement 977281 BO7.155 761 467 611.802 512.673 479412
Schadebetalingen -2 285,718 -3.990.180 -4.608.393 -4319278 -1.797.458 -973.097
Ultimo boekjaar 23.672.145 20.579.120 16.732.194 13.024.718 11.739.933 11.246.248
Aanspraak obligo Rijk NEE NEE NEE NEE NEE NV

vervolg tabel zie pagina 51

W Stichting Wanrhoregfond Figen W nimger



vervolg tabel van pagina 50

uiditeitsprocnose 2002-2007

Datum: 23-05-2002

Stichting Waarborefonds Eigen Wonin

Jaar: 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Afkoop gemeenten

Aanvang boekjaar 19776323 18.721.041 16237653 13.150.711 10.174.863 9.136.681
Rendement TI3:202 708.756 599.772 479.574 399.784 372.655
Schadebetalingen -1.828.574  -3.192.144  -3.686.714  -3.455422 -1.437.966 -778.477
Ultimo boekjaar 18.721.041 16.237.653 13.150.711 10.174.863 9.136.681  8.730.859
Aanspraak obligo’s gemeenten NEE NEE NEE NEE NEE NV
Regres afkoop

Aanvang boekjaar 375.300 391377 477.802 639910 1.052.258 1492474
Regres afkoop Rijk 438 38.306 104.398 181405 215.298 178.752
Regres afkoop gemeenten 239 30497 83.679 145124 72238 143.002
Rendement 15.400 17.622 23.831 35819 52.680 T0.436
Ultimo boekjaar 391.377 477.802 689.910  1.052.258 1.492.474  1.884.664
Totaal 241.707.752 268.746.282 296.032.463 325.007.072 359.388.846 397.537.355
AF: Crediteuren. transitoria,

vreemd vermogen; vaste activa p.m. p.m. p.m. p.m. p.m. p.m.
Aanspraak achtervang

FONDSVERMOGEN 241.707.752 268.746.282 296.032.463 325.007.072 359.388.846 397.537.355
VERLIESNIVEAU x 112 749 162 871.120 911.631 1.247 960 1.856.533 2905921
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE MNEE NEE
Leningen

Opgenomen/terugbetaalde lening 0 0 0 0 0 0
Totaal opgenomen leningen 0 0 0 0 (V] 0
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E Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen

Paletsingel 28, 2718 NT Zoetermeer
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E-mail infoidnhg.nl






