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Voorwoord

Doel van de Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen is
de bevordering van het eigen woningbezit. In dat opzicht
saat het beter dan ooit. Mede door de groeiende welvaart
telde Nederland nict eerder zo veel koopwoningen en ook
het aantal verstrekte Mationale Hypotheek Garanties
bereikie in 2000 een record.

ustratief is de prijsontwikkeling van koopwoningen het
afgelopen decennium. Begin 1991 kostte de gemiddelde
koopwoning circa 140.000 gulden. Nu. tien jaar later, is
die prijs hijna verdrievoudigd tot zo'n 400.000 gulden.
Deze builensporige prijsstijging is het gevolg van de
wenemende vraag naar koopwoningen en een tunbod dat
daarbij achterhlijft. Dit proces wordt nog versterkt door
optimisme over de tockomstige onmtwikkeling van de
koopwoningenmarkt, Dit leidt ertoe dat steeds meer
kopers leterlijk en figuurlijk cen hypotheek op de
toekomst nemen.

Dioor de almaar stijgende welvaart en huizenprijzen raakt
de rorg over de financiéle risico’s dic onlosmakelijk aan
het eigenwoningbezil verbonden zijn. helaas wat op de
achtergrond, Met het oog op mindere tijden is het juist nu
van belang vast te houden aan ohjectieve matstaven voor
de financiering. De financieringslastpercentages van de
stichting, die het NIBUD jaarlijks berekent. hebben
bewezen hiervoor het instrument bij uitstek te zijn.
Daarcm zijn de financieringslastpercentages van de
Nationale Hypotheek Gurantie voor alle hij het eigenwo-
ningbezit betrokken partijen hét referentiepunt voor
veilig en verantwoord financieren,

De prijsontwikkeling in de koopwoningenmarks leide ook
tot cen aanzienlijke beperking van de bereikhaarheid van
de eigen woning voor de lagere inkomens, Het streven
van de overheid voor alle inkomensgroepen een vrije
keuze tussen huren en kopen mogelijk & maken, komt
door het gebrek aan goedkopere koopwoningen sterk
onder druk te stnan. Tegen deze achtergrond is de
stichting nauw betrokken bij initiatieven voor de verkoop
van huurwoningen en de witvoering van de Wet
bevordering eigenwoningbezit.

Gelukkig fnancieren steeds meer huishoudens de
aankoop van hun woning met Nationale Hypotheek
Garantie. Maar liefst 45% van de hypothecaire leningen
tot 420,000 gulden, het maximale bedrag dat met
Nationale Hypotheek Garantie kan worden geleend. is
vorig jaar met Nationale Hypotheek Garantie
gefinancierd. In 2000 heeft de stichting in total zo'n
62000 garanties verstrekt. Verheugend is 1 constaleren
dat dit. conform de doelstelling van het instrument,

vooral starters op de koopwoningenmarkt betrelt.

Naast de betekenis van het instrument is gebleken dat de
efficiency van de uitvoering van grote waarde is voor het
draagvlak van de Nationale Hypotheek Garantie.
Nuaar mjn siellige overtuiging is dit draagvlak voor
alle bij het eigen woningbezit betrokken partijen de basis
voor een verdere verantwoorde ontwikkeling van het
eigenwoningbezit in Nederland, ook als de marki-
pmstandigheden onverhoopt mochten veranderen.

K.JR. Schifter
algemeen directeur

Stichting Waarborgfonds Eigen Waoningen
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Directieverslag

l.1 Inleiding

De Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen is op 11
november 1993 opgericht met als doel de hevordering
van het eigen woninghezit vooral ook voor huishoudens
met lagere inkomens, Achiergrond hiervan was de wens
van het Rijk en van de gemeenten te komen tot verzelf-
standiging van hel instrument gemeentegarantie met
rijksdeelneming. Hiertoe heefl de stichting per 1 januari
1995 de Nationale Hypotheek Garantie geintroduceerd.
De Nationale Hypotheek Garantie is het sielsel van
voorwaarden en normen op basis waarvan de stichting
borg staal voor hypothecaire leningen voor de aankoop
van eigen woningen en voor de verbetering van de
kwaliteit van eigen woningen.

Vooris heefi de stichting per | januari 1993 de financiéle
risico’s welke voortvloeien wit borgstellingen die door
semeenten #jn afgegeven in het kader van het instrument
gemeentegarantiie met rijksdeelneming, overgenomen
van het Rijk en van de in dit kader participerende
gemeenten,

Het boekjaar 2000 is het zesde operationele jaar van de
Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen.

Van de 61.786 huishoudens die in 2000 de aankoop van

Facts & Figures

Hoogte van de lening in guldens
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hun woning hebben gefinancierd met MNationale

Hypotheek Garantie is de gemiddelde leeftijd 30 jaar.
Daarbij is 60% tweeverdiener en is

inkomen gemiddeld § 80.5300.-

het gezamenlijk
De met MNationale
Hypotheek Garantie geborgde leningen bedrocgen in
2000 gemiddeld f 269.400.-. Uit deze cijfers kan op
hoofdlijnen worden opgemaakt dat ook in 2000 met name
door relatiel jonge stadters op de koopwoningenmarkt
gebruik is gemaakl van Nationale Hypotheek Garantie.
Ook in 2000 is de suchting er dus in geslaagd de
financiering van de eigen woning met Nationale
Hypotheek Garantie mogelijk te maken vooral ook voor
huishoudens met lagere inkomens.

In het boekjaar 2000 heeft de Tweede Kamer bij de
de  Wet

wominghezit per | januari 2001 besloten de linanciering

totstandkoming  van bevordering eigen-
met Nationale Hypotheek Garantie als subsidievoor-
waarde le hanteren. Hiermee is de betekenis van de
Nationale Hypotheek Garantie als instrument bij uitstek
ter beperking van de financiéle rsico’s van het eigen
woninghezit onderstreept,

;’I
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Teneinde de uitvoering van de koopsubsidieregeling in
samenhang met de uwitvoering vun  de  Nationale
Hypotheek Garantie voor de geldgevers per 1 januari
20001 mogelijk e maken. heeft de Stichting
Waarborgfonds Eigen Woningen de subsidieregeling
geintegreerd in de software die jaarlijks aun de
geldgevers ten behoeve van de witvoering van de
Mationale Hypotheek Garantie wordt verstrekt, Hiermee
heeft de Stchung Waarborgfonds Eigen Woningen een
belangrijke bijdrage kunnen leveren aan de introductie
van de Wet bevordering eigenwoningbezit.

Wanaf | januari 20000 1s de Nationale Hypotheek Garantie
ook mogelijk in Rotterdam. Dit betekent dat Nationale
Hypotheek Garantie alleen nog niet in Arnhem mogelijk
is. Onder meer door deze omwikkelingen heefi de
MNationale Hypotheek Garantie zich in het boekjaar 2000
verder versterkt als institutionele waarborg voor het
verantwoord financieren van de aankoop en het beheer
van eigen woningen vooral ook voor huishoudens met
lagere inkomens.

In dit directieverslag worden de ontwikkelingen in het
boekjaar 2000 op onderdelen heschreven en verantwoord.
Tevens zijn in dit jaarverslag op grafische wijze de meest
relevante facts & ligures over het functioneren van de

Mationale Hypotheek Garantie opgenomen.

Facts & Figures

Hoogte van de gemiddelde lening
1965~ 20 in guldens
000

Stlchting Wasrhorglonds Eigen Wonlngel

TR 0D = 1 10000

1.2 Achtervangfunctie van de
overheid

12,1 De betekenis van de achrervangfunciie

De achiervangfunctie van de overheid (Rijk en
gemeenten) is van cruciaal belang voor het funciioneren
van de Nationale Hypotheek Garantie en de daarhij
gekozen waarborgfondsconstructie.

De achtervangfunctie van de overheid garandeert dat de
stichting te allen tijde aan haar betalingsverplichtingen in
het kader van de borgstelling jegens de geldgevers kan
voldoen. Op basis hiervan beschouwt De Nederlandsche
Bank de borgstelling van de stichting in het licht van de

solvabiliteitsweging als een overheidsgurantie,
[.2.2 De acluervangovereenkomsten

De achtervangfunctie is gerealiseerd in de vorm van ecen
achtervangoversenkomst tussen de stichting en het Rijk
en standaard achtervangovercenkomsten tussen de
stichting en alzonderlijke gemeenten. Op basis van deze
overeenkomsien kan de stichting bij dreigende liguidi-
teitstekorten een beroep doen op renteloze leningen van
het Rijk (50%) en van participerende gemeenten [50% ).
Uitgangspunt is dal de gemeenten viijwillig participeren

zonder nadere wetgeving. Bij de introductie van de

Huishoudinkomen in guldens in 20040

{afeerond op volle percentages)

1 1000 en meser ot 50,000

TO.000 - 20,000



Mationale Hypotheek Garantie per | januari 1995 hebben
alleen de gemeenten Amhem, Groningen en Rotlerdam
algezien van participatie in de achtervangfunctie van de
stichting.

De gemeente Groningen en de gemeente Rotterdam
hebben zich inmiddels respectievelijk per | januari 19494
en per | januari 2000 aangesloten bij de Nationale
Hypotheek Garantie. Dit betekent dat Nationale
Hypotheek Garantie in 2000 alleen in de gemeente
Armhem nog niet mogelijk wuas. De gemeente Ambem
heeft een cigen gemeenteguranticregeling,

1.2.3 Aanvullende achtervangovereenkomsien

In verband met de introductie van Nutionale Hypotheek
Garantie voor de financiering van de verbetering van de
kwaliteit van eigen woningen per | januari 1999 is levens
sprake van aanvullende achtervangovereenkomsten met
het Rijk en met de in deze garantiefaciliteit participerende
semeenten,

Per 31 december 2000 zijn met 482 van de op dat moment
in totaal 537 gemeenten aunvullende achlervangovercen-
komsten afgesloten en is in die gemeenten ook Nationale
Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering mogelijh.

1.3 Nationale Hypotheek Garantie
voor de aankoop van een
woning

1.3.1 Borgstellingen NHG aankoop woning

In het kader van de Nationale Hypotheek Garantie voor
de aankoop van een woning zijn in 2000 in totaal 61.736
{19940: 58.247) borgstellingen verleend,

In de Liquiditeitsprognose 2000-2005 is voor alle jaren
uitgegaan van 57.500 borgstellingen per jaar.

Drat het aantal borgstellingen in 2000 hoger was dan in
1999 wordt met name veroorzaakt door de participatie
van de gemeente Rotterdam vanaf | januari 2000, In
Rotterdam hebben in het boekjaar 20000 in totaal 2,669
huishoudens hun woning gefinancierd met Mationale
Hypotheek Gurantie. In Den Haag (3.047) en Groningen
i 1,593} hebben nog nooit 2o veel huishoudens de aankoop
van hun woning gefinancierd met een hypotheekgarantie.
De som van de in 2000 gewaarborgde leningen bedroeg

F 16,642 918.259,- (1999; F 14.205.536.111.-). In 2000
bedrocg de gemiddelde lening f 269.400.- (1999:
£ 243.900.-),

{.3.2 Boverochiprovisie NHG aankoop woning

In 2000 bedroeg de door de koper te betalen borgtocht-
provisie 0.32% (1999: 0.36%) van het bedrag van de
sewaarborgde lening.

In verband met Nationale Hypotheek Gurantie voor de
aankoop van cen woning is in 2000 een bedrag van
f 54.690.585.- (1999 F 51.139.4930.-) aan borgtocht-
provisie ontvangen,

De gemiddelde borgtochtprovisie bedroeg f B8S.- (1999:
fBTR-)

1.3.3 Aanspraken NHG aankoop woning

In 2000 zijn 49 (1999: 39} declaraties ingediend in
verband met verliezen voortvloeiende uit gedwongen
verkopen van met Nationale Hypotheek Garantie
gefinancierde woningen,

Hiervan zijn & (1999: H) declaraties afgeweren.
Achtergrond hiervan was dat bij de beoordeling van deze
declaraties bleek dat de geldgever hij de acceptatie heeft
sehandeld in strijd met essentiégle onderdelen van de
voorwaarden en normen. Voorts zijn 2 (1999: 3)
declaraties door de deshetreffende geldgever ingetrokken.
Van de overige 39 (1999; 28) declaraties zijn er 33 geheel
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dunwel gedeeltelijk gehonoreerd en waren er bij de
afsluiting van het boekjaar 2000 nog 6 in behandeling, In
totaal 15 met deze declaraties een bedrag  van
f1.237.499.- (1999: F 1.047.594,-) gemoeid.

In totaal 2 (1999 10) gehonoreerde declaraties vloeien
nog voort uit een fraudezaak in Den Haag welke de
stichting in 1998 gezamenlijk met de Nederlandse
Vereniging van Banken onder de aandacht van Justitie
heeft gebracht. Naur uanleiding hiervan heeft justitieel
onderzoek plaatsgevonden dat in 1999 heeft geleid ton
veroordelingen  met  gevangenisstraffen.  Bij  de
becordeling heeft de stichting geconstateerd dat het
aannemelijk is dat de desbetreffende geldgevers hij de
acceptatie voldoende zorgvuldig hebben gehandeld.
Derhalve heeft de stichting deze declaraties gehonoreerd.
In totaal was hiermee een bedrag van f 58.439.- (1999,
f 612,479 -) gemoeid.

De overige 31 (1999: 15) gedwongen verkopen met
verlies werden veroorzaakt door wanbetaling (17),
echtscheiding (3). overkreditering (3), beslaglegging door
derden (3), werkloosheid (2), brand (1), detentie (1) en
fruude (1), De gedwongen verkoop vond in 23 gevallen
plaats door middel van een executoriale verkoop en in 10
gevallen door middel van een openbare onderhandse
verkoop. Het betrof in alle gevallen bestaande woningen
{geen nieuwbouw), waarvan in |7 gevallen sprake was
van een eengezinswoning. In de overige 16 gevallen was
sprake van een appartement.

Facts & Figures

Verdeling leeftijd

(afgerond op volle procenten)
45 jaar en cuder

4045 jaar

m Sliehting Woarborglfonds Eigen Woningen

In 2000 bedroeg het door de stichting vastgestelde verlies
gemiddeld f 31.700- (1999: ca. | 37.400.-),

1.3.4 Regres NHG aankoop woning

Overeenkomstig artikel 866, boek 7. van hel Burgerlijk
Wethboek heeft de borg (de stichting) voor het gehele
bedrag dat hij aan de schuldeiser (de geldgever) hecht
moelen voldoen, een vordenng op de voormalige
eigenaar-bewoneris).

Vanaf 1 januari 1998 hanteert de stichting het beleid dat
de vordering buiten invordering wordt gesteld indien de
voormalige eigenaar-bewoner(s) naar het cordeel van de
stichting geen schuld heeft aan de gedwongen verkoop en
dat deze heeft meegewerkt aan het zo veel mogelijk
beperken van het verlies. In dit verband #ijn ten aanzien
van in het boekjaar 2000 gehonoreerde verliesdeclaraties
2 vorderingen buiten invordering gesteld,

In 200K} heeft de stichting ten aanzien van verliezen in het
Kader van de MNationale Hypotheek Garantie voor een
bedrag van in totaal f 46.262.- (1999: § 31.455-) aan
regresinkomsten ontvangen. Hiervan heelt f 9.966.-
betrekking op in 1998, f 31.796.- op in 1999 en f 4500,
op in 2000 door de stichting uithetaalde bedragen.

1.3.5 Garantievermogen NHG aankoop woning

De inkomsten van de stichting in verband met de
borgtochtprovisie worden toegevoegd aan het garantie-

Verdeling rentevastperiode
{afgerond op volle procenten)
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vermogen Nalionale Hypotheek Gurantie.

De door de stichting vithetaalde bedragen in verband met
verliezen voortvloeiende wit gedwongen verkopen
worden ten laste van het garantievermogen Mationale
Hypotheek Garanue gebracht,

De regresinkomsten worden eveneens tocgevoegd aan het
garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie,

Aun het garantievermogen Nationale Hy potheek Garantie
wordt naar rato rendement toegerekend, De exploitatie-

kosten van de stuchung worden naar rato ten laste van

Het parantievermogen Nationale Hypotheek Garantie
bedroeg per 31 december 20000 £ 304,363,651 ,- (1999
1 234.968.029,-).

1.3.6 Gevarandeerd vermogen NHG aankoop
Wenting

Het gegarandeerd vermogen van de stichting ten aanzien
van het garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie
is de som van de lopende leningen met Nationale
Hypotheek Garantie voor de asnkoop van een woning,
Ter bepaling van het gegarandeerd vermogen dienen
geldgevers -overeenkomstig artikel 17 van de Algemene
Voorwaarden voor Borgtocht- jaarlijks voor | apnl cen
overzicht te verstrekken van de leningen met Nationale
Hypotheek Garuntie die in het afgelopen jaar zijn
afzelost. Voorts is voor de bepaling van het gegarandeerd
vermogen het aantal gedwongen verkopen van belang,
Het gegarandeerd vermogen vermindert maandelijks,
overeenkomstig artikel 1. lid 2. van de Algemene
Voorwaarden voor Borgtocht, volgens het aflossings-
schema van een annuiteitenlening met cen looptijd van 30
jaar met betaling maandelijks achteraf, met dien
verstande dat de vermindering aanvangt één jaar na het
verstrekken van cen lening,

Per 31 december 2000 bedroeg het gegarundeerd
vermogen {68,519 miljoen (1999: f 54.284 miljoen) en
heefl betrekking op in totaal 311.834 (1999: 259,334} nog
lopende hypothecaire leningen met Nationale Hypotheek
Garantie, Aan dere cijfers liggen de volgende gegevens
ten grondslag.

garantievermogen  Nationale  Hypotheek  Garantie
gebracht.
gareiie memrinail verlledie vedwongen annuitaire
Jur afeelost verkoop affossing
ceenitial x f 4 mil), et a1y it v f 1 mil}. & f 1 mil),
19495 44023 73731 10,204 |.783.6 2] 2.5 2912
1994 GlL253 11.665.7 9207 [.748.4 il 8.1 4252
[oo7 56,185 11.698.9 4,392 8948 43 6.8 3489
1998 36.922 12.741.5 1,226 26006 28 4.4 254,1
|99 58,243 14.208,3 228 527 9 2.1 [05.6
20000 Gl 786 [6.642.9 k] 20,4 (1 [ )
totaal 337412 74.728.4 25.427 4.760.5 151 239 14250
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Het aantal garanties en het nominale bedrag kunnen na
een boekjaar nog wijzigen als gevolg van correcties van
geldgevers op onjuiste meldingen, Het nominale aantal
garanties in 1997 en 1999 is om die reden lager dan in het
jaarverslag 1999 is verantwoord,

Voor de goede orde zij aangegeven dat bij de bepaling
van het pgegarandeerd vermogen geen rekening s
gehouden met eventuele onverplichte gedeelielijke
aflossingen.

1.4 Nationale Hypotheek Garantie
voor kwaliteitsverbetering

141 Borgstellingen NHG kwaliteitsverbetering

De stichung heeft in 2000 in totaal 166 (1999: 50)

borgstellingen verleend voor leningen ten behoeve van de

verbetering van de kwaliteit van eigen woningen. In 12|

gevallen was sprake van een totale herfinanciering en in

45 gevallen van een aanvullende lening (2de hypotheek).

In de Liquiditeitsprognose 2000-2005 1s voor alle jaren

bitgegaan van 2500 borgstellingen. Het tegenvallende

aantal borgstellingen in verband met kwaliteitsverbe-

tering wordt verklaard door:

= de gebleken onbekendheid met deze nieuwe
garantiefaciliteit bij de markipartijen:

*  de gewilligheid van de hypotheekmarkt voor
oversluitingen;

= het gegeven dat (nog) niet alle geldgevers de nicuwe
garantiefaciliteil automatiseringstechnisch kunnen

verwerken.

m Atichtiny Waarborpfonds Eigen Woningen

De som van de in 2000 gewaarborgde leningen bedroeg
F27.040.175,- (1999: f 10,320.278.-).

In 2000 bedroeg de gemiddelde lening f162.900,-
(1999: f 206.400.-).

1.4.2 Borgtochtprovisie NHG kwaliteitsverbetering

De door de koper te betalen borgtochtprovisie voor
Nationale Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering
is gelijk aan die voor Nationale Hypotheek Garantie voor
de aankoop van een woning en bedroeg in 2000 0,32%
(19949: 0.36%) van het bedrag van de gewaarborgde
lening. In 1oraal heeft de stichting in 2000 ¢en bedrag van
B o943 (1999: f 37.153,-) aan borglochiprovisie
ontvangen. De gemiddelde borgtochtprovisie bedrocg
F5T2-0(1999: f 743.-).

143 Aanspraken NHG kwaliteitsverbetering

In het boekjaar 2000 zijn geen declaraties ingediend in
verband met verliezen voortvloeiende uit gedwongen
verkopen van met Nationale Hypotheek Garantie voor
kwaliteitsverbetering gefinancierde woningen.

144 Regres NHG kwaliteitsverbetering

Overeenkomstig artikel 866, boek 7, van het Burgerlijk
Wethoek heeft de borg (de stichting) voor het gehele
bedrag dut hij aan de schuldeiser (de geldgever) heeft
moeten voldoen, een vordering op de voormalige
eigenaar-bewoner(s).

In 2000 heeft de stichting ten aanzien van verliezen in het
kader van de Nationale Hypotheek Guarantie voor
kwaliteitsverbetering geen regresinkomsten ontvangen,

1 4.5 Garantievermogen NHG kwaliteirs-
verbetering

De inkomsten wvian de stichting in verband met de
borgtochiprovisie worden toegevoegd agn hel garantie-
vermogen Nationale Hypotheek Garantie voor kwaliteits-
verbetering. De door de stichting uithetaalde bedragen in
verband met verliezen voortvloeiende it gedwongen
verkopen worden ten luste van het garantievermogen
MNutionale  Hypotheek  Garantie  voor  kwaliteits-
verbetering sebracht,

De regresinkomsten in verband met de Nationale
Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering worden



eveneens loegevoegd aan  hel  garantievermogen
Nationale Hypotheek Garantie voor Kwaliteitsverbe-
tering. Aan het garantievermogen Nationale Hypotheek
Garantie voor kwaliteitsverbetering wordt naar rato
rendement toegerckend. De exploitatickosten van de
stichting worden naar rato ten luste van het garantie-
vermogen Nationale Hypotheek Garuntie voor kwaliteits-
verbetering gebracht, Het garantievermogen Nationale
Hypotheek Garantie voor kwaliteitsverbetering bedrocg
per 31 december 2000 f 137.294,- (1999: f 37.768,-].

1.4.6 Gegarandeerd vermogen NHG kwaliteits-
verbetering

Het gegarandeerd vermogen in verband met het garuntie-
vermaogen Mationale Hypotheek Garantie voor kwaliteits-
verbetering 1s de som van de lopende lemngen met

Nationale Hypotheek Garantie voor Kwaliteitsverbe-

Ter bepaling van het gegarandeerd vermogen dienen
geldgevers -overgenkomstig artikel 17 van de Algemene
Voorwaarden voor Borgtocht- jaarlijks voor 1 april een
overzicht te versirekken van de leningen met Nationale
Hypotheek Garantie die in het afgelopen jaar zin
afpelost. Voorts is voor de bepaling van het gegarandeerd
vermogen het aantal gedwongen verkopen van belang,
Het gegarandeerd vermogen vermindert maandelijks.
overeenkomstig artikel 1. hid 2, van de Algemene
Voorwaarden voor Borgtocht, volgens het aflossings-
schema van cen annuiteitenlening met een looptjd van 30
jaar met betaling maandelijks  achteraf, met dien
verstande dat de vermindering aanvangt één jaar na het
verstrekken van een lening.

Per 31 december 1999 bedroeg het gegarandecrd
vermogen { 37.1 miljoen (1999 § 10,3 miljoen) en heeft
betrekking op in totaal 215 (1999: 50) lopende

hypothecaire leningen met Nationale Hypotheek Garantie

tering. vour  kwaliteitsverbetering. Auan deze cijfers liggen de
volgende gegevens ten grondslag,

garantie neminaal velledie gedwatgen annuifaire
Jeterr dfgelost verkeop aflassing

acntiil v f I omil), cerittind v mily, aantal x F 1ol x f 1ol
1599 S0 10,2 0 0 0 0 0.1
200 1 6ty 270 I { 0 0 4]
totaal 216 37,2 1 0 1] 0 0,1

Facts & Figures
Verdeling bestaande bouw en nieuwhouw Verdeling appartementen en eengezinswoningen
Nieuwbouw Appartementen
Bestannde bouw Eengerinswoningen

Juprverslag

Junn



Voor de goede orde zij anngegeven dat bij de bepaling
van het gegarandeerd vermogen geen rekening s
gehouden met eventuele onverplichte gedeeltelijke

aflossingen,

[.5 Afkoop gemeentegarantie met
rijksdeelneming

1L.5.1 Afkoopovereenkomsten

Aan Rijk en gemeenten s ino oapril 1994 offerte
witgebracht voor de afkoop van de financiéle risico’s die
voortvloeien wit borgstellingen die door de gemeenten
zijn verstrekt in het kader van hel instrument gemeente-
garantie met rijksdeelneming.

In de afkoopovereenkomsten is sprake van een acluarieel
berekende afhooppremie en een daarvan afegeleid obligo.
Het obligo kan door de stichting worden aangesproken
indien mocht blijken dat de afkooppremie niet toereikend
15 voor de geleden schade. Het obligo loopt tot en met 31
december 2006, Voor eventuele schadebetalingen na
genoemde datum worden de regresopbrengsten ten
aanzien van door de stichting withetaalde verliezen
ondergebracht in een alronderlijk garantievermogen
regres afkoop.

Maast het Rijk hebben in totaal 364 van de destijds in
totaal 636 gemeenten een afkoopoversenkomst mel de
stichting gesloten.

1.53.2 Aanspraken gemeentegarantie met rijksdeel-

neming

In het boekjaar 2000 zijn door de pemeenten in totaal
J11999: 9) declaraties ingediend voor vergoeding van het
verlies in verband met de gedwongen verkoop van
woningen die zijn gefinancierd met een gemeentegarantic
met rijksdeelneming. Hiervan is 1 declaratie afgewezen
omdat 15 gehandeld in strijd met de toenmalige rijksdeel-
nemingsregeling. De overige 2 declaraties zijn volledig
gehonoreerd. De gedwongen verkopen met verlies
werden beide veroorzaakt door wanbetaling,

De gedwongen verkoop vond in 1 geval plaats door
middel van een executoriale verkoop en in 1 geval door
middel van een onderhandse verkoop. Het betrof in beide
gevallen bestaande koopwoningen (geen nieuwbouw),
waarvan in | geval sprake was van een appartement en in

| geval sprake was van een eengezinswoning,

Stachting Waarborgfonds Eigen Woningen

In het boekjaar 2000 is in verband met deze declaraties in
het kader van de gemeentegarantie met rijksdeelneming
in totaal een bedrag van f 30.687.- (1999 F 58.879.-)
gemoeid. Dit bedrag is ten laste gebracht van het
garantievermogen, waarvan f 27.896.- ( 1999: f 30.037.-)
ten laste 15 gebracht van het garantievermogen alkoop
Rijk en
T 2790 (1999: F 28.842.-) ten laste van het garantie-
vermogen atkoop gemeenten. Het verschil tussen het
bedrag ten laste van het garantievermogen alkoop Rijk en
het bedrag ten laste van het garantievermogen afkoop
gemeenten laat zich verklaren door het feit dat ten
aanzien van 1 verliesdeclaratie sprake was van een
declaratie van een gemeente die geen afkoopovereen-
komst met de stichting heeft gesloten (uitsluitend 505
vergoeding ten laste van het garantievermogen afkoop
Rijk).

In 2000 bedroeg het door de stichting na behandeling van
de verliesdeclaratic vastgestelde verlies gemiddeld
T 15.300.- (1999: f 11.800.-).



1.5.3 Regres pemeentegarantiv mer
rijksdeelneming
1.5.3.1 Afkopende gemeenten
In de atkoopoversenkomsien tussen de stichting en de
gemeenten is vastgelegd dat ten aunzien van door de
stichting aan de gemeenten in het Kader van gemeentega-
rantie met mjksdeelneming withetaalde bedragen, het
regres aun de stichting is.
Bij de uitoefening van het regres heeft de stichting in
200M) de gedragscode van de Nederlandse Veremiging
voor Volkskrediet (NVVEK) gehanteerd. De regresop-
brengsten worden  gerealiscerd door middel van
betalingen ineens dun wel betalingsregelingen van
maximaal 36 maanden.
In het boekjaar 2000 heeft de stichting in totaal een
bedrag van f 73.133,- (1999: f 128.293.-)
komsten gerealiseerd. Hiervan had f 28.632.- betrekking
£ 16.985,- op in 1996 en f 27.516.- op in
1997 door de stichting vithbetaalde bedragen.

QM regresin-

op in 1995,

1.3.3.2 Niel aftopende gemeenten

Ten aanzien van gemeenten die geen afkoopovercen-

komst met de stichting hebben, geldt dat het regres aan de

gemeenten is, met dien verstande dat de stichting
vanwege de vergoeding van 30% van het verlies

i Rijksdeelneming)- recht heeft op 50% van de regresop-

brengsten, Jaarlijks worden de desbetreffende gemeenten

Facts & Figures

Verdeling een- en tweeverdieners

Eenverdieners

Tweeverdieners

gevraaed opgave te doen van de regresopbrengsten en
verzocht 50% hiervan te doen toekomen aan de stichting.
In het boekjaar 2000 heeft de stichting in dit verband van
de deshetreffende gemeenten cen bedrag van f 43.863.-
(1999 f 4.795-) onwangen. Hiervan had f 25.137.-
betrekking op in 1995, f 13.801.- opin 1996, f4.137.- op
in 1997 en f 788.- op in 1998 door de stichting
uitbetaalde bedragen.

.34 Garanticvermogen gemeentegarantie met
rifksdeelneming

LA Garantievermogen afkoop Rijk

De in verband met de rijksdeelneming door de stichting
aan de gemeenten withetaalde bedragen worden ten laste
gebracht van het garantievermogen afkoop Rijk.

Aan het parantievermogen afkoop Rijk wordt rendement
toegerekend. De exploitatiekosten van de stichting
worden naar rato ten laste van het garantievermogen
afkoop Rijk gebracht,

Het sarantievermogen altkoop Rijk bedroeg per 31
december 2000 £ 32,461 319 - (1999 £ 49457 388.-).

[.53.4.2 Garantievernogen affoap genteenten

De in verband met het gemeentelijk aandeel in de
gemeentegarantie met rijksdecineming door de stichting
aan de gemeenten vitbetaalde bedragen worden ten laste

scbracht van het garantievermogen afkoop gemeenten,

Aantal hypotheekgaranties per gemeente

- N

Ronerdam

loarversiog 20040




Aan het garantievermogen atkoop gemeenten wordt
rendement twegerekend. De exploitatickosten van de
stichting worden naar rato ten laste van het garantie-
vermogen afkoop gemeenten gebracht,

Het garantievermogen afkoop gemeenten bedroeg per 31
december 2000 f 41.531.940,- (1999; § 30,135.161.-),

L343 Garantievenmogen regres afkoop

De regresinkomsten in het kader van de gemeentegarantic
met rijksdeelneming worden toegevoegd aan  het
garantievermogen regres afkoop,

Aan  het  garantievermogen  regres  afkoop  wordt
rendement toegerekend. De exploitatickosten van de
stichting worden naar rato ten laste van het garantie-
vermogen regres afkoop gebracht.

Het garantievermogen regres afkoop bedroeg per 31
december 2000 F 6538.798.- (1999: f 507.755.-1.

1.5.5 Geparandeerd vermogen pemeentegaraniie
met rifksdeelneming

Het aantal nog lopende leningen met gemeentegarantie en
het daarmee gemoeide bedrag san leningen is niet
bekend. In dit verband is het gegarandeerd vermogen van
de stichting ten aanzien van de gemeentegarantic met
rijksdeelneming jaarlijks geschat op basis van de ontwik-
keling van het totale uitstaande bedrag aan woninghypo-
theken met overheidsgarantie zoals De Nederlandsche
Bank dit jaarlijks aan de stichling deed toekomen.

De Nederlandsche Bank heeft echrer bij schrijven van
6 april 1999 laten weten dat als gevolg van een wijziging
in het monetaire rapportagesysteem per | januari 1998
niel langer een oversicht kan worden verstrekt van hel
wistaand bedrag aan woninghypotheken onder overheids-
garantie,

m S5tiehting Wanrhorpfonds Eigen Wonimgen

Tot en met het boekjaar 1999 is op basis van de oude
cijfers van De Nederlandsche Bank het gegarandeerd
vermogen van de stichting ten aanzien van gemeentega-
rantic met rijksdeclneming als volgt geschat (in nominale
bedragen):

gemeentegarunie+ NHG gemeenle garantie
(epgave DNB)Y I=chatting stichting)

per J1-12-14995 f BRI, 168 miljoen f 68955 miljoen

per 31-12-1906 F BLA0S milinen T A5.033 miljoen
per 31-12-1997
per 31-12-1998 anbekend

per 31-12-1999 anbekend

£ 7E.248 miljoen f A2.556 miljoen
£ 300 miljoen

f 17.325 miljoen

Continuering van de in 1998 en 1999 -bij het ontbreken
van nienwe cijfers van De Nederlandsche Bank-
gehanteerde interpolatiemethodick voor hel vaststellen
van het gegarandeerd vermogen zou als vitkomst geven
dat het gegarandeerd vermogen per 3| december 2000
nog slechts £ 2.2 miljard zou bedragen. In dit verband
heefi Rabo Nederland desgevraagd laten weten dat het
totale nominale bedrag van alle nog lopende leningen met
gemeentegarantie bij de Rabobanken nog f 5.7 miljard
bedroeg. Dit betekent in elk geval dat de in 1998 en in
1999 eehunteerde schattingsmethodiek niet kan worden
secontinueerd.

Bij het ontbreken van alternatieven is er thans voor
gekozen het gegarandeerd vermogen te schatten op basis
van het door Rabo Nederland opgegeven cijfer
Veronderstellende dat de Rabobanken gezamenlijk een
marktaandeel van 25% van het totale aantal verstrekte
cemesntegarantics hebben, kan het totale bedrag aan nog
lopende leningen met gemeentegarantic per 31 december
2000 worden geschat op § 23 miljard. Het Rijk heeft zijn
aandeel van 504 in het hieruit voortvloeiende risico
volledig overgedragen aan de stichting. De in dit kader
paruciperende gemeenten hebben gezamenlijk in 1otaal
80% van het gemeentelijke aandeel van 50% in het risico
overgedragen aan de stichting. Aldus kan  het
gegarandeerd vermogen van de stichting ten aanzien van
de gemeentegarantie met rijksdeelneming per 31
december 2000 worden geschat op nominaal f 21 miljard
(19949: § 17.325 miljoen).



1.6 De exploitatiekosten
Lo Inleiding

Het bestuur van de stichting heeft op 17 juni [999
besloten voor garanties die vanal 1 januan 2000 worden
versirekt de administratickosten van  40.- per garantie te
laten vervallen. De explontatickosten van de stichting
worden vanaf die datum naar rato ten laste gebracht van
de verschillende fondsvermogens. Achtergrond hiervan is
dat in de voorheen beoogde kostendekkende explotate
op bhasis van opbrengsten uit administratiekosten per
garantie, de opbrengsien bijna volledig afhankelijk
waren van het vooraf niet te calculeren aantal horgstel-
lingen. Dit wordt bij het ontbreken van voldoende
sturingsinstrumenten onwenselijk geacht. Een en ander
heeft conform de statuten van de stichting de
soedkeuring verkregen van de Minister van VROM en

van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten.

Facts & Figures

Gedwongen verkopen met verlies gemeentegarantie
1354

Aantal vithetaalde declaraties

667

i~

s X2 £ X

Appartementen ten opzichte van ecngezinswoningen

Eengerinswoningen ___———

Apparementen

In dit verband wordt vanaf | januari 2000 hij de
berekening van de borgtochtprovisie rekening gehouden
met de exploitatickosten conform de begroting voor het
desbetreffende juar. Voorts is in dit verband hel eigen
vermogen van de exploitatie per | januari 2000 vervallen
waarbij het resterende saldo van f 545.027.- naar rato is
toegerekend aan de verschillende garantievermogens.

In het verlengde hiervan 15 in het Juarverslag 2000 geen
sprake meer van gen resultalenrckening maar van een

verantwoording van de totale exploitatiekosten
[.6.2 Opbrengsten

In het boekjaar 2000 is in verband met 13.947 borgstel-
lingen een bedrag van f 557.880.- gan administratie-
kosten ontvangen. Het betreft de in het jaar 2000 door de
stichting ontvangen meldingen van borgstellingen die
nog onder de regelgeving van voor | januar 2000 zjn

versirekt,

Bestaande bouw ten opzichte van nienwbouw

0% Nieuwwbouw

Bestaande bouw

Onderhandse verkopen ten opzichte van
executoriale verkopen

Omnderhands

Executoriaal

Tnarversiog 2000 m




Voorts was in het boekjaar 2000 sprake van averige
inkomsten voor een bedrag van in totaal 53003090 -
Derhalve bedroegen  de ophrengsten  in  tofaal
f 1.088.27().-

In de Meerjarenbegronng 2000-2005 van de suchting 1s

voor 2000 vitgegaan van een bedrag van § 781.750,- aan

opbrengsten. Dil betekent dat de opbrengsten in 2000

F 306.520.- hoger waren dan begroot, Achtergrond

hiervan is onder meer dat:

+  het aantal ontvangen meldingen die nog onder de
regelgeving van voor | januart 2000 zijn versireke
hoger waren dan begroot,

* de opbrengsten uit abonnementen en bestellingen
van brochures en disketies hoger waren dan begroot:

* gen bedrag aan schadevergoeding (bijzondere bate)
is ontvangen in verband met de beéindiging van een
niet naar tevredenheid vitgevoerd automatiserings-

project,
.63 Kosten

In het boekjaar 2000 bedroegen de kosten in lotaal

F 3232282~ (1999; £ 2.951.214.-).

In de Meerjarenbegroting 2000-2005 van de stichting is

voor 2000 uitgegaan van een bedrag van f 3.522.573.-

aan kosten. Dit betekent dat de kosten in 20000 £ 290,291 .-

lager waren dan begroot. Achtergrond hiervan is met

name dat:

= de communicatiekosten lager zijn vitgevallen dan
begroot, met name als gevolg van een lager aantal
nummers van het Info-bulletin in 20000,

= de afschrijvingskosten in 2000 lager waren dan
begroot in verband met de desinvestering ten aanzien
van de begindiging van een niet naar tevredenheid
uitgevoerd automatiseringspraject.

.64 Totale exploitaiiekosten

In het boekjoar 20000 bedroegen de totale exploitatie-
kosten per saldo f 2.144.012.-.

In de Meerjarenbegroting 2000-2005 van de stichting is
youor 200 vitgegann van cen bedrug nan kosten van de
organisatie van i totaal £ 2.740.823 -, Dil betekent dat de
totale kosten van de organisatie in het boekjaar 2000
S 596811 .- lager waren dan begroot.

De totale exploitatiekosten worden naar rato op basis van
de saldi ultimo vun de verschillende maanden van het jaar

ten laste pebracht van de verschillende fondsvermogens.

\'|||'I:|||||__l '-'L'||.|rh|-.rg~--.||:;,-. E-|;_;.'|' 'A.'A.'nn|||_uf||

1.7 Aanspraken obligo’s en
achtervang

170 Aanspraak oblige’s

Hel garantievermogen afkoop Rijk en het garantie-
vermogen alkoop gemeenten zijn in het boekjaur 2000
niet negatief geweest.

Evenals in voorgaande jaren is derhalve in het boekjaar
2000 geen aanspraak gedaan op het obligo van het Rijk en

de obligo’s hij de atkopende gemeenten,
1.7.2 Aanspraak achrervangfunciie

Woor het bepalen van de aanspraak op de achtervang
dienen het fondsvermogen en het gemiddelde verlies-
miveau te worden vustgesteld.

Her fondsvermogen is de som van de activa van de
stichting voor zover bestaande uit beleggingen en higuide
middelen minus de som van de passiva voor zover
bestaande wit crediteuren, transitoria en  vreemd
vermogen, Per 3] december 2(HM) bedroeg het
fondsvermogen f 383 7500.419,- ( 1999: £ 313744 (27 .-},
Het gemiddelde verliesniveau is het gemiddelde bedrag
dat de stichting in de laatst verstreken vijf kalenderjaren
uit hoofde van borgiochiovereenkomsten aan geldgevers
heeft uvithetuald. Voor het jaar 2000 gelden aldus de
verliezen in de periode [993-19949,

Tabel 1: Uithetaalde bedragen 1995 ol en met 1999

Jaar Uithetaalde bedragen (x f 1000}
1995 i
1996 a7
1997 391
1998 L.716
1999 [.048
Totaal 3.202

Fer 31 december 2000 bedroeg het gemiddelde verlies-
niveau derhalve § 640.400.- (1999: { 1.346.800.-).
Wanneer het fondsvermogen lager is dan anderhalf maal
het gemiddelde verliesniveau zal de stichting een beroep
doen op de achtervangfunctie. Anderhalf maal het
pemiddelde  verliesniveaw is  f 960.600.- (1999,
2020200~ Per 31 december 2000 is derhalve, zoals
in het gehele boekjaar 2000, geen aunspraak cedaan op de
achtervangfunciie,



1.8. Organisatie
I.8.1 Bestuur

De samensielling van het bestuor van de stichting was in
2000 als volgt,
J. Kamminga voorsitter
Drs. H.J. van Herwijnen benoemd door vereniging
eigen huis: plv. voorzitter
Drs. JH.R. Bergh benoemd door de Minister
van VROM

(tot | febroan 20000
R_L.0O. Linschoten benoemd door de
Minister van VROM
{vanaf | september 2000)
Mr. G.R. de Goede benoemd door de
Vereniging van Nederlandse
Gemeenlen

{tot 30 april 2000}

Dirs. H.H. Apotheker bencemd door de
Vereniging van Nederlandse
Giemeenten

{vanal 1 mei 2000

Drs. JH.PM. van Lange benoemd door de
MNederlandse Vereniging

van Banken

Met het oog op de totstandkoming van een commissaris-
senmodel heeft het bestuur in haar vergadering van 14
november 2000 besloten de statuten van de stichting aan
te passen. In het beoogde commissarissenmodel zal het
bestuur worden gevormd door een statutaire directie en
zal sprake zijn van een Raad van Commissarissen. De
statutenwijziging is nog in het boekjaar 2000 ter
soedkeuring voorgelegd aan de Minister van VROM en
aan de Vereniging van Nederlandse Gemeenten. De
statuten zullen onder voorbehoud wvan de hiervoor
bedoelde goedkeuring worden verleden op 14 febroari
2001.

De Minister van VROM en de Vereniging van
Nederlandse Gemeenten hebben met de benoeming van
respectievelijk de heren Linschoten en Apotheker op de
beoogde aanpassing van de bestuurlijke organisatie
geanticipeerd. Het bestuur van de stichting heeft in haar
vergadering van 14 september 2000 de vergoedings-
regeling voor de bestuursleden herzien. De nieuwe
vergoedingsregeling is conform de statuten goedgekeurd

door de minister van VEOM en door de Vereniging van
MNederlandse Gemeenten. Het bestuur heeft in het

boekjaar 2000 in totaal 4 keer vergaderd.
182 Personele organisatie

In 2000 werd de directie -evenals in de voorgaande jaren-
gevoerd door de heer KR, Schiffer.
Per 13 maart 2000 is de heer Drs. JLH. Mersmann in
dienst getreden in de functie van plaatsvervangend
directeur. Op 31 december 2000 bestond de personele
organisatie uit 18 personen (1999 |1} en was er |
vacature. De personele uitbreiding is met name het
gevalg van:

« de wegenomen telefonische bevraging van de
helpdesk:

* de wegenomen behoefie van geldgevers en hel
intermediair aan voorlichtingshijeenkomsten over de
Mationale Hypotheek Gurantie;

* de wegenomen beleidsmatize bevraging in het kader
van de specifieke deskundigheid bij de stichting:

* de teename van beheersactiviteiten ten aanzien van
de groeiende portefeuille aan hypotheekgaranties.

Vooralsnog is de verwachting dat de personele organisatic
bij celijkblijvende omstandigheden in de komende jaren
zal doorgroeien naar ca. 23 medewerkers.

1.8.3 Bestuurlifke organisatie
De Raad van Staie heelt in haar uvitspraak van 12

november 19495
uitspraak van de Arrondissementsrechtbank te Armhem -

inzake een hoger beroep tegen een

betreffende een beroepsschrift van een aanvrager van
Nationale Hypotheek Garantie- wvastgesteld dat de
stichting ten aanzien van besluilen op aanvragen voor
Mationale Hypotheek Garante, dient e worden
aangemerkt als bestuursorgaan in de zin van artikel 1:1,
aanhef en onder b, van de Algemene wet bestuursrecht.

Mede in dit verband beraadt de stichting zich in overleg
met het Ministerie van VROM over de consequenties
hiervan. Ultgangspunt voor de stichung is dal een
eventuele publickrechtelijke inbedding van de stichiing
niet leidi tot bureaucratisering van de relatie tussen
enerzijds de overheid en de stichting en anderzijds de
stichting en de bij de hypotheckverstrekking betrokken

partijen.

Juarverslop 2000 m




[.8.4 Awtematisering

Op verzoek van het Ministerie van YROM en de
Nederlandse Vereniging van Banken heeft de stichting de
subsidieberekening van de Wet bevardering eigen
woningbezit geintegreerd in de software voor de
berekening van de Nationale Hypotheek Garantie zoals
deze jaarlijks wordt versirekt aan de peldgevers en aan
het intermediair. Hiermee heeft de stichting een
belangrijke bijdrage kunnen leveren aan de introductie
van de subsidieregeling per | januari 2(K}. De suchting
heeft in 1999 cen geautomatiseerd postregistratie- en
archiefsysteem aangeschaft. De bewrokken leveranciers
zijn er niet in geslaagd het beoogde systeem naar
tevredenheid op te leveren. Door tssenkomst van KPMG
EDP auditors en Kennedy Van der Laan Advocaten is het

project begindigd en is een schadevergoeding overeen-
eekomen. In het boekjaar 2000 is op advies van KPMG
EDFP auditors besloten de netwerkomgeving van de
stichting met het oog op de optimaliserning van het
gegevenshbeheer e aclualiseren.

Aan IVA data eniry services e Rijswijk is opdrachi
gegeven de vanaf | januari 1995 ontvangen (ca. 335.000)
meldingsformulieren van de Nationale Hypotheek
Garantie digitaal op te slaan. Na controle door de
accountant kunnen de formulieren worden vernetigd.
Wanal | januari 2001 worden alle nieuwe meldingen bij
ontvangst digitaal gearchiveerd. De stichting is in 2000
ten aanzien van de automatisering ondersteund door
KPMG EDP auditors (sirategische advisering en project-
management), Van Laarhoven B.V. {applicaticbeheer en

~ontwikkeling) en Computerplan B.Y. (systeembeheer),

Facts & Figures

Gedwongen verkopen met verlies Nationale Hypotheek Garantie
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0% Miewwhouw

Onderhandse verkopen ten oprichie van
executoriale verkopen

Srichiing Wailrboretond Eigen Woningen

Bestaande bouw

Execotorizal

Appartementen ten opzichle van eengerinswoningen

Appanementen ————

485

Eengezinswoningen
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1.9 Beleid

19 Veorweaarden en normen

Het bestuur van de stichting heeft in 2000 -mede op
advies van haar College van Deskundigen- besloten het
stelsel van voorwaarden en normen van de Nationale

Hypotheek Garantie per | januari 2001 op onderdelen aan

te passen.

De belanerijkste aanpassingen zijn:

« de financieringslastpercentages zijn in nauw overleg
met het NIBUD per | januvari 2001 geactualiseerd
met inachineming van de introductie van het nieuwe
belastingstelsel;

+ in verbund metl het vervallen van de beédiging van
tuxateurs en de ntelbescherming van makelaars 15 de
normering en aunzien van laxateurs aangepast er is
in afwachting van de totstandkoming van een
landelijke branchebrede certificeringsregeling voor
bemiddelaars in onroerend goed sprake van een
tijdelijke regeling:

« vooruitlopend op de inwerkingtreding van de nieuwe
Vreemdelingenwet zijn normen geformuleerd voor
aanvragers met een buitenlandse nationaliteit: in dit
verband dient elke aanvrager een identiteitsbewijs te

overlegzen.

De wijzigingen per | januari 2001 hebben conform de
statuten van de stichting de formele goedkeuring
verkregen van de Minister van VROM en van de

Vereniging van Nederlandse Gemeenten.

Conform het gestelde in de borgtochiovereenkomsten
tussen de stichting en de geldgevers, zijn de geldgevers
uiterlijk twee maanden voor de inwerkingtreding over de

wijzigingen geinformeard.

De Minister van VROM en de Vereniging van
MNederlandse Gemeenten hebben niet ingestemd met het
besluit van het bestuur van de stchting de kostengrens
per | januari 2001 te verhogen van [ 420.000,- naar
450,000, Achtergrond hiervan is dat VROM en VNG
het tegen de achtergrond van de doelstelling van de
stichting niet wenselijk achten zonder meer de explosieve
ontwikkeling van de prijzen op de koopwoningenmarkt te
volgen. Afgesproken is in de loop van 2000 aan de hand
van een alternatief indexeringsmechanisme overleg e
plegen over de aunpassing vun de kostengrens per

1 januari 2002,

De Staatssecretaris van VROM heeft begin 2000 de
goedkeuring van de NHG-normen bij verkoop van
huurwoningen aungehouden, Achtergrond hiervan 1s dat
de Tweede Kamer in bet kader van de behandeling van de
Wet bevordering eigenwoningbezit bezwaren heefi
gemaakt tegen verkoopmodellen waarbij sprake is van
verdeling van de waardeontwikkeling. Naar aanleiding
hiervan heeft de stichting de toekenning van Nationale
Hypotheek  Garantie  voor  dergelijke  projecten

opgeschort.
1.9.3 Borgtochtprovisie

Ten aanzien van de benodigde borgtochtprovisie wordt
jaarlijks advies gevraagd aan Hewill {voorheen: Hevnis
en Koelman), De advisering vindt plaats op basis van de
uitkomsten van een actuarieel rekenmodel dat door de bij
de stichting bestuurlijk betrokken partijen is goedgekeurd
bij de introductie van de Nationule Hypotheek Garantie.
Voor de jaarlijkse herberekening van de benodigde
borgtochiprovisie worden de actuele kengetallen van het
afgelopen parantiejaar in het actuarieel rekenmodel
verwerkt.

Uit de rapportage van het o 2000 door Hewitt
uitgevoerde actuarieel onderzoek bleek dat een eenmualige
borgtochtprovisie van  028%  volstaat, Rekening
houdende met de kosten van de organisatie heeft het
bestuur besloten de borgtochtprovisie per | januari 200

te verlagen van 0,32% naar (1,30%.

faarversbose 2000 R



Facts & Figures

Verdeling soort lening
{afgerond op volle procenten)

Annuiteit
Lingair
Spaarfleven

Cwerig

Een en ander heelt conform de statuten van de stichting
de formele goedkeuring verkregen van de Minister van
VROM en van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten,

1.9.4 Liguiditetisprognose

Conform de statuten van de stichting en de achtervang-
overeenkomsien met het Rijk en met de afronderlijke
gemeenten, heeft het hestuur van de stichting op 7 juni
2000 de Liguiditeitsprognose 2I00-2005 vastgesteld en
vervolgens ter kennis gebracht aan het Ministerie van
VROM, de Vereniging van Nederlandse Gemeenten en de
participerende gemeenten.

.95 Belepginpsheleid

In het boekjaar 2000 heeft de stichting een beleggings-
rendement gerealiseerd van in totaal f 22.965.287.-
(1999: f 12.560.445.-). Ten opzichte van het gewogen
eigen vermogen betekent dit een nettorendement over
2000 van 6,65 (1999: 4. 4%,

Het gerealiseerd rendement s loegevoegd aan de
verschillende fondsvermogens naar rato op basis van de
saldi ultimo van de verschillende maanden van het jaar.
De beleggingen hebben plaatsgevonden conform het
beleggingsstatuut van de stichting, welke conform de
statuten van de stichting de goedkeuring heelt van
de Minister van YVROM en van de Veremiging van
Nederlandse Gemeenten.

Het bestuur van de stichting heeft in haar vergadering van
14 november 20000 besloten hel beleggingsstatuut
zodamig san te passen dat de stichting in het vervolg kan

handelen op alle beurzen in het EURO-gebied. Het aldus

7 ;.
Stichiing Waarborglonds Edtgen Wonlngen

Verdeling toetsrente

fafgerond op volle procenten)
wt 3.5% |] 4%
5.5 ol 6,05 i_ &%
6.0 ot 6,5% _ TR%
6.5 wot 7.0%: Ij 1%
7.0 en hoger l| 1%

aangepaste beleggingsstatuut is in 2000 conform de
statuten ter goedkeuring voorgelegd aan het Ministerie
van VREOM en aan de Wereniging van Nederlandse

Ciemeenten.
[.9.6 Vermogensbeheer

Het fondsvermogen heeft zich in 2000 op hoofdlijnen
ontwikkeld conform de Liguiditeitsprognose 20002005,

Het garantievermogen NHG-kwaliteitsverbetering is per
31 december 2000 kleiner dan geprognosticeerd als
gevolg van het nog tegenvallende aantal borgstellingen in
het kader van deze nieuwe garantiefaciliteit.

Het garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie is

per 31 december 2000 hoger dan geprognesticeerd. Dit is

het gevolg van een hogere opbrengst aan borgtocht-

provisie dan verwacht, omdar:

= de gemiddelde lening in 2000 hoger was dan
verwacht;

*  het aantal borgsiellingen in 2000 hoger was dan
verwacht;

« een hoger rendement op beleggingen dan verwacht:

» een lager aantal gedwongen verkopen met verlies

dian verwachi.

Het garantievermogen afkoop Rijk. het garantievermogen
afkoop gemeenten en het garantievermogen regres
afkoop zijn per 31 december 2(KN} opnieuw hoger dan
seprognosticeerd. Achterzrond hiervan is dat de ontwik-
kelingen op de koopwoningenmarkt ertoe hebben geleid
dat het aantal gedwongen verkopen met verlies

aanzienlijk lager is dan destijds bij het aangaan van de



afkoopovereenkomsten werd verwacht. Op basis van de
huidige inzichien kan worden verondersield dat bij de
contractuele beéindiging van de obligoconstructie per 31
december 2006 geen aanspraken op de obligo™s van het
Rijk en van de gemeenten zijn gedaan. Tevens kan
worden verondersteld dat de aanspraken op deze
surantievermosens lager zullen zijn dan de hwidige
omvang en dat voor de stichting sprake kan zijn van een
positel resultaat. Gelet op het gegarandeerd vermogen
van naar schatting [ 21 miljard alsmede de onzekerheid
over de daadwerkelijke omvang hiervan is het actuarieel
met verantwoord hicrop vooroit e lopen. laarljks zal
opnicuw worden bezien of en in hoeverre er aanleiding is
het beleid ten aanzien van deze garantievermogens aan te
passen,

197 Regresbeleid

Het regresbeleid van de stichting in verband met
verliezen die voortvloeien uvit leningen met Nationale
Hypotheek Garantie is per | januari 2000 geformaliseerd
in de Algemene Voorwaarden voor Borgtocht. Hiermee is
voor kopers die een lening met Nationale Hypotheek
Gurantie afsluiten een recht op de toepassing van de

regresfaciliteit ontstaan.

In haar regresbeleid hameert de stichting het te goeder-
trouw-criterium. Dit betekent dat de regresvordering
wordl kwijtaescholden indien de voormalige eigenaar-
bewoner naar het oordeel van de stichting geen schuld
heeft aan de gedwongen verkoop en dar deze heeft
meegewerkt aan het zo veel mogelijk beperken van het
verlies,

Met deze regresfaciliteit beoogt de stchting een vangnet-
functie te vervullen voor eigenaar-bewoners die buiten
hun schuld worden geconfronteerd met een restantschuld
na gedwongen verkoop. Daarmee kan de regresfaciliteit
worden beschouwd als cen Kwalitensverbetering van de
Mationale Hypotheek Garantie in de betekenis van
additionele waarborg in verband met de financiéle
fsico’s van het eigenwoninghezit voor eigenaar-
bewoners, Met inachtneming van het gegeven dat de
koper de borgtochtprovisie betuall. is met de regrestaci-
liteit spruke van ecen evenwichtige verdeling van het
profijt. van het instrument voor de bhij de gedwongen
verkoop bewrokken markipartijen (geldgevers en
zeldnemers).

De regrestaciliteit heeft geen effect op de borgtocht-
provisic. Achtergrond hiervan is dat bij de berekening van
de borgtochiprovisie er voorzichtigheidshalve van wordl
uitgegaan dat geen sprake zal zijn van regresinkomsten.
Voorts waarhorgt het hanteren van het te goeder trouw-
criterium  dat de regresfaciliteit niet leidt tol een
agntasting  wvan  de  bewalingsmoraal, Tegen deze
achtergrond heeft de regresfaciliteit geen invioed op het

financiéle risico van de borgstelling.
L.O98 Communicatiebelesd

Speerpunt in het communicaticheleid van de stichting is
een optimale dienstverlening ten behoeve van de
aangesloten geldgevers en het intermediair. De kwaliteit
en de disributie van de concrete producien ten behoeve
van de mitvoering van de Notionale Hypotheek Garantie
staan hierin centraal. Hel betreft de woetsingsdiskette
(7.0001), de brochure Yoorwaarden en Normen (22,5007,
de consumentenbrochure (173,000} en het Info-bulleun
(7 x 15.000). De geldgevers onivangen deze producten
aratis. Met het intermediair is een abonnementenservice

algesproken, waarbij men voor een bedrag van f 75.- per

jaar astomatisch een exemplaar van nicuwe vilgaven van

de verschillende producten ontvangt. Per 31 december
2000 was sprake van in totaal 3.272 abonnees.

De belangstelling voor de voorlichtingshijeenkomsten
over de Natioonale Hypotheek Garantie was in 2000
overweldigend. In 2000 hebben 247 bijeenkomsien
plaatsgevonden met gemiddeld 10 deelnemers per
bijeenkomst. De bijeenkomsten vinden plaais op locate,
maar voor individuele hypotheekadviseurs hestaat de
maogelijkheid zich in (e schrijven voor open bijeen-
komsten op het kantoor van de suchung e Zoetermeer. In
2000 zijn voor de voorlichtingsbijeenkomsten zeen
kosten in rekening gebracht. Vanal 1 januari 2001 wordt
een bedrag van [ 200.- per bijeenkomst in rekening
gebrucht.

Op de internetsite (www.nheonl) van de Nationale
Hvpotheek Garantie kunnen zowel de consument. het
intermediair als de geldgevers terecht voor informatie
over de Nationale Hypotheek Garantie. De kosten van de
internelsile worden bestreden vit de inkomsten in verband
met advertenties op de hypothekenboulevard, Hierop
kunnen geldgevers en hypotheckadviseurs tegen een

vergoeding hun logo plaatsen met een doorklik-
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mogelijkheid naar hun eigen internetsite.

De stichting heeft de Nationale Hypotheek Garantie in
2000 onder de aandacht van het publiek gebracht door
midde] van standaardartikelen in huis-aan-huisbladen en
het door de directeur geven van interviews, Yoorts heeft
de pers aandacht besteed aun door de directeur gegeven
lezingen tijdens congressen.

Ter gelegenheid van de participatie van de gemeente
Rotterdam per | januari 206K} heeft de stichting op 17
februari 2000 in samenwerking met de gemeente
Rotierdam en ASR-bank op het stadhuis van Rotterdam
een persbijeenkomst georsaniscerd. Daarbij is de eerste
hypotheekgarantie in Rotterdam symbolisch overhandigd
aan de deshetreffende nieuwe eigenaar-bewoner.

In 20000 is de stichting ten aanzien van de communicatie
bijgestaan door Van Dantzig & Lichtenveldt BV, te
Gouda.

1.9.9 Externe betrekkingen

De stichting 1s in 2000 naww betrokken geweest bij
ontwikkelingen die van belung zijn in het kader vun het
eigen woningbezil,

Ten aanzien van de Wer bevordering eigenwoningbezit
heeft de stichting het Ministerie van VROM en de initia-
tiefnemers in de Tweede Kamer desgevraagd geadviseerd
zovwel over de inhoud als over de witvoering. De adviezen
hebben ertoe geleid dat subsidie vitsluitend mogelijk is
indien de financiering plaatsvindt mer Nationale
Hypotheek Garantie. Voorts is ten behoeve van de
uitvoering door de geldgevers de berekening van de
subsidie geintegreerd in de software die de stichting

jaarlijks san de geldgevers en het intermediair versirekt

Stichting Woarhorgfonds E g 1, mimgen

ten behoeve van het kunnen verstrekken van Nationale
Hypotheek Guarantie.

De stichting is nauw betrokken bhij het imitiatiel van de
Stuurgroep Experimenten Volkshuwisvestng (SEV) 1
komen ol een keurmerk Verzekerd Kopen ten behoeve
van de verkoop van huurwoningen door corporaties.

[n het verlengde hiervan is de stichting tevens betrokken
bij de discussie ssen AEDES en de vereniging eigen
huis over de wenselijkheid van verkopen onder de
voorwiaarde dat bij doorverkoop een verdeling van de
opbrengst plaatsvindt (MGE/MVE)L

In 2000 hebben het bestuur en de directie zoals gebrui-
kelijk bestuurlijk overleg gevoerd met de Staatssecretaris
van VYROM., Daarnsast is spruke van periodick
werkoverleg mel het Directoraal-Generaal van de
Wolkshuisvesting.

In 2000 heeft frequent overleg plaatsgevonden met de
gemeente Arnhem over de participatie in de Nationale
Hypotheek Garantie. De gemeente Amhem is
terughoudend vanwege het feil dat met de budige
semeentegarantic maatwerk kan plaatsvinden ten aanzien
van complexgewijze woningverbetering voor vereni-
gingen van eigenaars. De Nationale Hypotheek Garantie
beperkt zich tot een uniforme behandeling van
individuele woningen of appurtementen. Na o overleg
hierover met een aantal grotere pemeenten met gelijk-
luidende problematiek heeft de stichting kenbaar gemaakt
bereid te zijn in overleg met deze gemeenten te bezien of
en in hoeverre Nationale Hypotheek Garantie ook van
toepassing kan zijn op de financiering van complex-
gewijze woningverbetening.

[n 2000 15 de stuchting betrokken geweest bij de securi-
tisatie van hypotheekportefeuilles met leningen met
Maticnale Hypotheek Garantie. In dit verband zijn
gesprekken gevoerd met het ratinginstituut Moody's. Op
basis van de door de stichting verstrekie informatie heeft
Moody's san de desbetrelfende transacties een AAA-
rating kunnen toekennen. In dit verband heefi de stichting

voor deze transacties een letter of comfort afgegeven.
£.9.00 Internationale contacten

De stichting mag zich in wenemende mate verheugen
over internationale belangstelling. Zo zijn ook in 204K}
weer gesprekken gevoerd met buitenlandse geldgevers
die zich onénteren op het verstrekken van hypotheken in
Nederland met Nutionale Hypotheek Guruntie.

Daarnaast is gesproken mel een aantal buitenlandse



overheden die geinteresscerd zijn in de mogelijkheden
van het instrument hypotheekearantie. Op 4 april 20000 15
gen overheidsdelegatie uit Rosland ontvangen en op 24
mei 2000 is een overheidsdelegatic uit Slowakije

onvangen.

e stichting adviseert in het kader van een project gericht
op de totstandkoming  van  koopwoningen  voor
medewerkers van de YW-fabricken in Bratislava
{Slowakije). De advisering betrelt de mogelijkheid en
wenselijkheld van een garantiesysteem conform  het
Nederlandse model. Het Ministerie van Economische
Zaken heeft hiervoor een subsidie verstrekt aan het
Nederlandse ingenicursbureau De  Bondt,  dat in
Slowakije een vestiging heefi.

De stichting heeft in 2000 een bezoek gebracht aan de
Eurapean Mortgage Federation (EMF) te Brussel en
Fonds de Garantie de 1" Accession Sociale a la Proprieté
(FGAS), Caisse Nationale d"Epargne en Credit Logement
te Parijs.

De stichting onderhoudt via c-mail intensieve contaclen
met in de Nationale Hypotheek Garantie geinteresseerde
financiéle instellingen en overheden in onder meer de
MNederlandse Antillen, Sint Petersburg, Washington,
Philadelphia, Moskou en Hong Kong.

1.10 Toekomst

Onder voorbehoud van de goedkeuring van de Minister
van YROM en van de Vereniging van Nederlandse
Gemeenten zal in 2001 het commissarissenmodel worden
geintroduceerd.  Voorts zal in het kader van de
bestuurlijke orzanisatie van de stichting met het
Ministerie van VROM worden gesproken over de
conseguenties van de vitspraak van de Raad van State.
Daarbij zal de stichting zich ervoor inzetten  dat een
eventuele publiekrechtelijke inbedding van de stichting
niet leidt tof een burcaucratisering van de Nationale
Hypotheek Guarantie.

Die stichting zal in 2001 inspelen op het gestelde inzake
de risico's van de financiering van het eigen woninghezil
in de Nota Mensen, Wensen en Wonen wvan de
Staatssecretaris van VROM. Zo zal in samenwerking met
het Ministerie van VROM een brainstormbijeenkomst
worden  georganiseerd over de  mogelijkheid en

wenselijkheid van het monitoren van de hypotheekmarkt.
Voorts zal de stichling ingaan op de gedachte vit de Nota
Wonen de mogelijkheid en wenselijkheid te bezien van
additionele verzekeringsprodukien ter beperking van de

linanciéle risico’s van het eigen woningbezit,

In overleg met de bij de vitvoering van de Nationale
Hypotheek Garantie betrokken partijen zal worden bezien
of en in hoeverre verdere vereenvoudiging van het stelsel
van Voorwaarden en Normen ter verdere stroomlijning
van de uitvoeringspraktijk mogelijk is,

In 2001 zal de Nationale Hyvpotheek Garanlic voor
kwaliteitsverbetering nanwlettend worden gemonitord en
indien nodig worden geoptimaliseerd. Ook zal deze
nicuwe garantiefaciliteit meer aundacht Krijgen in het
communicatiebeleid,

Belangrijk aandachtspunt in 2001 zal zijn de wijze
waarop de Nationale Hypotheek Garantie van toepassing
kan zijn op de financiering van de aankoop van
voormalige huurwoningen  die onder voorwaarden
worden verkochi.

Ter beperking vun de relatief hoge verliezen die worden
geleden bij executoriale verkoop zal de stichting een
heleid ontwikkelen op basis waarvan de stichting kan

participeren in executoriale verkopen.

Met het oog op het waarborgen van de continuiteit van de
MNationale Hypotheek Garantie als uniek instrument ter
bevordering van het eigenwoningbezit. zal de stichting
ook in 2001 inspelen op actoele ontwikkelingen ten

aanzien van het eigenwoningbezil,

Zoetermeer, 2 april 2001,

K.LE. Schiffer, nlgemeen directeur

Aldus goedgekeurd door de Raad van Commissarissen in
haur vergadering op 2 april 2(K},

I Kamminga, voorziter Raad van Commissinssen
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Jaarrekening

2.1 Balans

Activa

31 december 2000

31 december 1999

{im guldens)|

Vaste activa

Mareriéle vaste activa

Machines. mstallaties en apparatuur

[nventars
Hardware
Software

Financiéle vaste activa

Beleggingen

Totaal vaste activa

Viottende activa

Vorderingen

Debiteuren
Overlopende activa

Liguide middelen
Kas
Bankiegoeden

Totaal viottende activa

Totaal activa

_
Stichting Waarborgfonds

32.650
34371
86.282
13.328

166.631

379.783.836

379.950.467
146,142
13.089.810

13.235.952
749
6.896.298

6.897.047

20.132.999

400.083.466

Woningen

26.085
23,861
133.269
137.223
320438
201.255.159
291.575.597
42919
10,543,744
[0.586.663
1. 106
22987 483
22 OK8 58O
33.575.252

325.150.349



Passiva 31 december 2000

fim gulders)

31 december 1999

Eigen vermogen

Garantievermogen NHG 304.363.651 234 968.029
Garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering 137294 37.768
Garantievermogen afkoop Rijk 52.461.319 49 457 388
Garantievermogen afkoop gemeenten 41.531.940 39.135.161
Garantievermogen regres afkoop 638.798 307.755
Eigen vermogen exploitatie - 545.027

399.133.002 324.651.128
Vlottende passiva
Kortlopende schulden
Schulden aan leveranciers 108.228 68.589
Belastingen en sociale premies 99,205 72.811
Owverlopende passiva 722.431 358321

930.464 499.72]

Totaal passiva H0.083.466 325.150.549
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2.2 Exploitatiekosten

2000 | Gy

fin geddens |
Kosten
Personeelskosten [.518.312 1.264.925
Huisvestingskosten 238.123 204,657
kantoorkosten 179.648 L, 26
Afschrijvingskostien [ 19.663 179,032
Overige kosten 25.994 713
Mormering en Beleidskosten 151,243 111.236
Automatiseringskosten 324,439 171,393
Orrganisatickosten 177059 231404
Communicatickosien 330,740 379.0235
Bestuurskosten 67.022 39.563

3232282 2.951.214
Opbrengsten
Administratiekosten NHG 357.200 2.329.880
Administratiekosten NHG kwaliteitsverbelering HE0 2.(HN)
Overige opbrengsten A30.390 470.821

1O8R.270 2 802,701

2144012 148.513
Financiéle baten en lasten
Rentebaten 26385

= 26,385

Exploitatiekosten 214012 122128

Sttchning Wanrborgfonds Eigen Woningen



2.3 Toelichting
23,1 Algemeen

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (de stichting) is opgericht op [0 november 1993,
De stichting is vrijgesteld voor vennootschapsbelasting, assurantiebelasting en BTW.

2.3.2 Waarderingsgrondslagen

23210 Algemeen

Het bestuur van de stichting heeft op 17 juni 1999 besloten de administratickosten per 1 januarn 20000 af te schaffen en
de exploitatiekosten van de stichting vanaf die datum naar rato ten laste te brengen van de verschillende fondsvermogens,
In het verlengde hiervan is het elgen vermogen van de exploitatie per 1 januari 2000 vervallen en per die datum naar rato
toegerckend aan de verschillende garantievermogens,

2.3.2.2 Materiéle vaste activa
Materigle vaste activa worden gewaardeerd op aanschafwaarde onder aftrek van lineaire afschrijvingen, gebaseerd op de

verwachte levensduur.

Voor de verschillende categoriegn materiéle vaste activa worden de onderstaande afschrijvingspercentages gehanteerd:

* machines, installaties en apparaten 205
* inventaris 20%
* computers (hardware en software) 33%

2323 Financiéle vaste activd
De onder financiéle vaste activa opgenomen beleggingen worden gewaardeerd tegen verkrijgingsprijs of lagere
opbrengstwaarde.

2.3.24 Owerige getiva en passiva
Die overige activa en passiva worden gewaardeerd op nominale waarde.

23125 Baten en lasten
Baten en lasten worden toegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben,

A e~ i e
E Te— =
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2.4 Toelichting op de balans
241 Vaste activa

240 Materiéle vaste activa

e mutaties gedurende het jaar zijn als volgl

Muachines,

Dmventaris Hardweare Saftware Tintaa!
installaties,
apparanr
[ wnelidens)
Aanschafwaarde 31-12-1999 B4.690 192 757 283.018 258,177 H18.642
Investeringen 17.961 21,753 28772 1,792 T0.278
Desinvesteringen 3.876 - 5.872 159.213 |68,
Aanschafwaarde 31-12-2000 QR 775 214510 35918 [HLT756 719,959
Afschrjvingen 31-12-1999 58.605 |68 B4 49749 [ 200,954 498 .21
Alschrijvingen 10,559 11.243 75759 22,102 1149.663
Desinvesteringen 3.039 - 5.872 55628 74,539
Afschrijvingen 31-12-2000 66.125 180139 219,636 87.428 553328
Bockwaarde 31-12-199% 26.085 23.861 133269 137223 320438
Boekwaarde 31-12-2000) 32.650 34.371 HG2E2 13,325 166,631
2.4.1.2 Financi#le vaste activa
In de balans is onder financigle vaste activa opgenomen.
20000 1959
fién giidelens)
Beleggingen 3TO.TRIR36 255.159

37973 B30

De onder financiéle vaste activa opgenomen beleggingen hebben uitsluitend betrekking op obligatieleningen genoteerd

op de beurs van Amsterdam, De actuele waarde van de beleggingsportefeuille op 31 december 2000 bedroeg

f387.246.229 - (1999:  296.514.570.-).
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2.4.2 Vienende active

24.2.40 Vorderinpen

De onder vorderingen opgenomen bedragen zijn als volgi opgebouwd.

2000 1999
i gidefers
Debiteuren
Debiteuren borgiochtprovisie 17.320 27.321
Owverige debiteuren | 28,822 15598
l46.142 42919

Overlopende activa

Nog te ontvangen rente beleggingen

Overige overlopende activa

Totaal vorderingen

12.727.227

10.185.726

362.583 358.018
13.089.810 [0.543.744
13.235.952

10.586.663

2422 Liguide middelen

Alle onder dit hoofd gerubriceerde tegoeden zijn direct opvraangbaar,
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2.4.3 Eiven vermogen

Het eigen vermogen was m 1999 als volgt opgebonwd.

Vermaogen pev Doiatie Rendement  Onttrekkingen  Vermogen per
FI-12-1998 in 1994 190y in 999 Jf-02-vuy
fie geelddens
Gurantievermogen NHG [ 76061824 51.171.345 H.THLTO3 1.0535.973  234.965.029
Garantievermogen NHG
voor kwaliteitsverbetering - 37.153 63 - 37.768
Garantievermogen afkoop Rijk 47,406,824 - 2.080.601 30,037 49,457 388
Crarantievermogen alkoop gemeenten  36.801.033 THL56T 642403 18842 39.135.161
Crarantievermogen regres alkoop 39467 133088 |9.645 35448 0TS
Eigen vermogen exploitatie 667,135 - 26.385 148.513 545.027
Totaal eigen vermogen 261,327.303 52.062.193 12.560.445 1.298.813  324.651.128

Het eigen vermogen was in 2000 als volgt opgebouwid.

Vermaogen per Daerriv Rendement Toerek kosten Ontirebkingen Vermogen per
J1-12-T999 in 2000 2000 expl, 2000 i 200Ky 3-12-2000
fin gerdefens b
Garanuevermogen NHG 234.968.029 55131977 17.047.332 1.396.187 1.237.500 304.363.65]
Garantievermogen NHG
voor kwaliteitsverbetering 37.768 55,006 4.985 465 - 137,294
Garantievermogen
afkoop Rijk 40,457 384 83169 3.252.287 303,630 27895 52.461.319
Garantievermogen
afkoop gemeenten 39.135.161 63811 25374072 240.312 2.792 41.531.940
Garantievermogen
regres afkoap 507755 117850 36611 3418 - 638798
Eigen vermogen exploitatie 545.027 - - 545,027 -
334,651,128 55.493.813 23965287 2.144.012 1.813.214  399.153.002

Totaal eigen vermogen

De dotatie aan de verschillende garantievermogens in 2000 betreft naast de borgtochtprovisie en de regresopbrengsten,

tevens de toerekening van f 345.027.- door het vervallen van het eigen vermogen van de exploitatie.

Het in 2000 gerealiseerde rendement bedroeg f 22965 287.- (19949 § 12 5601445, Ten opeichte van het gewosen eigen

vermogen bedroeg het gerealiseerde rendement 6,6% ( 1999: 4.4 ).

In 2000 bedroegen de exploitatickosten van de stichting f 2. 144.012. Dit bedrag is naar rato ten laste van de verschillende

garantievermogens gebracht,

De onttrekkingen aun het vermogen betreffen betalingen in verband met schadedeclaraties en het vervallen van het eigen

vermogen van de exploitatie.
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2.4.4 Vlottende passiva

2440 Sehulden aon leveranciers

Dit betreft leveranciers vit de gewone bedrijfsuitoefening,

2.4.4.2 Belastingen en socigle premies

Dt betreft de ingehouden loonheffing en de verschuldigde premies aan de hednijfsvereniging.

2443 herlopende passiva
De onder overlopende passiva opgenomen bedragen zin als volgt opgebouwd,

2N} | Qg
(i geelideses)
Overlopende passiva exploitatie
Personeelskosten 47,696 31425
Accountantskosien 4] 444 25,754
Juridische advieskosten 0.353 4.368
Bankkosten 2.994 2.743
Communicatiekosten 1.175 42.703
Overige 30.262 8.555
132924 [15.553
Nog te betalen verliezen
Gemeenten . 26,346
Financiers 589.507 216422
589,507 242,763
Totaal overlopende passiva 722 431 338.321

2.4.5 Niet uit de balans blijkende verplichtingen

Lt huur- en operationele leaseconiracten voortkomende verplichtingen bedragen voor de komende 5 jaar f 790.009,-,
Er is een bankgarantie tot een bedrag van f 45.226,- versirekt aan derden,
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2.5 Toelichting op de exploitatiekosten
2.5.1 Personeelskosten

De personeelskosten zijn als volgt te specificeren.

2000 19499
fi gieldens)
Lonen en salarissen [.124.021 840,567
Sociale lasten 189.557 150.392
Pensioenlasten 137.626 102.675
Uitzendkrachten 14.087 54.948
Overige personeelskosten 53.021 116.343

[.318.312 1.264.925

De personeelskosten zijn in 2000 aanzienlijk hoger dan in 1999, Achtergrond hiervan is de noodzakelijk gebleken
uitbreiding van de personele organisatie. Voorts zijn de salarissen overeenkomstig de CAO voor het Bankbedrijf —naast
de reguliere jaarlijkse periodieke verhogingen- structuree] verhoogd, per | maart 2000 met 1,25% en per 1 juli 2000 met 4%.

2.5.2 Overige exploitatiekosten

2000 1999
i gaildens)
Huisvestingskosten 238.123 208.657
Kantoorkosten 179,648 144264
Afschrijvingskosten 119.663 179.032
Overige kosten 25.996 713
Mormering en Beleidskosten 151.243 111.236
Auwtomatiseringskosten 224 439 171.393
Organisatickosten 177.096 231.404
Communicatiekosten 530,740 370.025
Bestuurskosien 67.022 39.565

1.713.970 1.686.289

De huisvestingskosten zijn in 2000 hoger dan in 1999. Naast de reguliere kostenontwikkeling was sprake van exira
kosten in verband met een onderzoek naar de mogelijkheid en wenselijkheid van een nieuwe huisvesting.

De kantoorkosten zijn in 2000 toegenomen ten opzichte van 1999, Deze toename kan worden verklaard door de
toegenomen kosten van de organisatie van voorlichtingshijeenkomsten.

Die afschrijvingskosten zijn in 2000 lager dan in 1999 door de desinvestering vanwege de beéindiging van een niet naar
tevredenheid vitgevoerd automatiseringsproject,

De automatiseringskosten zijn in 2000 hoger dan in 1999 vanwege automatiseringsadviezen van KPMG EDP auditors.
De organisatiekosten zijn in 2000 lager dan in 1999, Er is in 2000 minder vaak een beroep gedaan op externe
ondersteuning dan in 1999,

De communicatiekosten zijn in 2000 lager dan in 1999, Er is in 2000 minder vaak een beroep gedaan op externe
ondersteuning dan in 1999,

A
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2.5.3 Opbrengsten

Die opbrengsten zijn als volgt te specificeren.

2000 1999
fin guldens)
Bijdrage administratiekosten NHG 557.200 2,329,880
Bijdrage administratiekosten NHG voor kwaliteitsverbetering 680 2.000
Bijdrage overige administratiekosten 18.144 26.080
Opbrengst toelsing mutatie gemeenteégarantie 11.500 13.125
Opbrengst woelsing woonwagens 1.1325 1.250
Opbrengst toetsing BEKR 450 1.050
Opbrengst documentatiemateriaal en toetsingsdiskettes 333,049 J328.481
Opbrengst internet 43713 44.755
Regresopbrengst - 43826
0900-informatielijn 10.362 12.254
Owverige baten 2.000 -
Bijzondere baten 109 447 -

[.OBB.2T0 2.802.70]

De opbrengsten uit administratiekosten in verband met Nationale Hypotheek Garantie voor de aankoop van ¢en woning
bedroegen f 557.200.- Deze vloeien voort vit 13.247 meldingen van borgstellingen die voor 1 januari 2000 zijn
versirekt,

De opbrengst van f 680.- uit bijdragen administratiekosten in verband met Nationale Hypotheek Garantie voor
kwaliteitsverbetering vloeit voort uit 17 meldingen van borgstellingen die voor | januari 2000 zijn verstreki.

De opbrengst van f 43.713.- inzake internet betreft verhuur van ruimte voor logo’s van geldgevers en ketens van
hvpotheekadviseurs op de hypothekenboulevard op de internetsite van de Nationale Hypotheek Garantie,

De overige administratiekosten hebben betrekking op door geldgevers aangebrachte wijzigingen ten aanzien van reeds
gemelde hypotheekgaranties. Hiervoor wordt een bedrag van f 40).- aan administratiekosten in rekening gebracht,

In verband met het vervallen van het eigen vermogen exploitatie per | januari 2000 worden de vitvoeringskosten in het
kader van de vitoefening van het regresrecht in 2000 niet meer in mindering gebracht op de regresinkomsten. Als gevolg
hiervan is geen regresopbrengst verantwoord.

De bijzondere baten betreffen de ontvangen schadevergoeding in verband met het bedindigen van een niet naar
tevredenheid vitgevoerd automatiseringsproject, Er is in 200} een bedrag van f 225.000,- ontvangen waarvan reeds
f 109447 - in voorgaande jaren in de kosten was geboekt,

2.5.4 Financiéle baten en lasten

Als gevolg van het vervallen van het eigen vermogen exploitatie per | januari 2000 heeft in 2000 geen rendementstoe-
rekening aan het eigen vermogen exploitatie plaatsgevonden. In plaats daarvan worden de rentebaten direct aan de
garantievermogens toegerckend.

2.5.5 Ohverige informatie

Er zijn geen leningen, voorschotten en garanties verstrekt aan bestuurders,
Per 31 december 2000 bedroeg het aantal Full Time Equivalenten (ETE"s) 14,4 (1999: 9.4),
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Overige gegevens

[

3.1 Accountantsverklaring
30T Opdracht

Wij hebben de jaarrekening 2HW) van de Stichting
Waarborgfonds Eigen Woningen te Den Haag
geconiroleerd. De jaurrekening is opgesteld onder verani-
woordeligkheid van het bestuur van de stichting, Hel is
onze verantwoordelijkheid een accountantsverklaring

inzake de jaarrekening te versirekken,
3.1.2 Werkzaambeden

Onze controle 15 verricht overeenkomsug in Nederland
algemeen aanvaarde richtlijnen met betrekking tot
controle-opdrachten. Volgens deze richilijnen dient onze
controle zodanig te worden gepland en wvitgevoerd, dat
een redelijke mute van zekerheid wordt verkregen dat de
juarrekening  geen onjuistheden van materieel belang
bevat. Een controle omvat onder meer een onderzoek
door middel van deelwaarnemingen van informatie ter
enderbouwing van de bedragen en de toelichtingen in de
jaarrekening. Tevens omval een controle een beoordeling
van de grondslagen voor financiéle verslaggeving die hij
het opmaken van de jaarrekening zijn toegepast en van
belangrijke schartingen die het bestuur van de stichiing
daarbij heeft gemaakt. alsmede een evaluatie van het
algehele beeld van de jaorrekening. Wij zijn van mening
dat onze controle een devgdelijke grondslag vormt voor

ons oordeel.
t1.3 Oordeel

Wij zijn van oordeel dat de joarrekening een getrouw
beeld geell van de grootte en de samenstelling van het
vermogen op 31 december 2000 en van het resultaal over
200 in overeenstemming met in Nederland algemeen
aanvagrde grondslagen voor finemciéle verslaggeving en
voldoet aan de wettelijke bepalingen inzake de jaarre-

kening zouls opgenomen in Titel 9 Boek 2 BW.
Den Haag, 2 april 2001

KPMG Accountants NV,

Strchting Waarbergfonds Esgen Wonwongen

3.2 Statutaire regeling omtrent de
resultaatverdeling

In de statuten is geen regeling opeenomen inzake de

resultaatverdeling.

3.3 Resultaatverdeling 2000

De exploitatiekosten over het hoekjaar 2000 bedroegen
2144012, De stichting heeft besloten deze kosten naar
rato ten laste te laten komen van de verschillende

_';_IHTlll'lliE YETIMIOZENS.




Liquiditeitsprognose 2001-2006

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen




Stichting Wanrborgfonds Eipen Woningen



] Inleiding

1.1 Statuten

Owvereenkomstig artikel 18, lid 3, van de statuten stelt de
stichting tenminste eenmaal per juar, uiterlijk in de maand
juni, een liguiditeitsprognose voor het lopende en de
komende vijl kalenderjaren vast. Overeenkomstig artikel
18, lid 3, dient de liquiditeitsprognose ter Kennis te
worden gebracht aan de Minister van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (VROM} en uan

de Vereniging van Nederlundse Gemeenten (VNG

1.2 Achtervangovereenkomsten

De verplichting tot het presenteren van een liquiditeits-
prognose 15 evencens opgenomen in de achtervangover-
eenkomsten tussen de stichting en het Rijk en tussen de
stichting en de gemeenten. Daarin is bepaald dat in het
kader van de achtervangfunctie de stichting de liquidi-
teitsprognose zowel aan het Rijk als aan de deelnemende

gemeenten toezendt,

2 Doel

2.1  Achtervangfunctie

Krachiens artikel 4 van de achtervangovereenkomsten
kan de achtervangfunctie door de stichting worden
aangesproken in de vorm van achtergestelde, renteloze
leningen indien het fondsvermogen kleiner is dan
anderhalf maal het gemiddelde verliesniveau. De grootle
van de lemng zal per gemeente worden vastgesteld
waarbij voor 30% het aandeel per gemeente in het
garantievolume en voor 50% het aandeel per gemeente in
het schadevolume betrokken wordt, Het totaal van de
leningen van de gemeenten zal mimmaal § 5.0 miljoen
bedragen. Het Rijk #al eveneens minimaal £ 3.0 miljoen
ter leen beschikbaar stellen. Wanneer de helft van het
verschil tssen het fondsvermogen en anderhalf maal het
verliesniveau groter is dan f 5.0 miljoen dan wordt dit
grotere bedrag ter leen opgenomen. De stichting zal de
opgenomen leningen terugbetalen aan Rijk en gemeenlen
wanneer op enig moment het fondsvermogen groter is
verliesniveau,

dan  tweemaal het tenzij  het

fondsvermogen daarmee Kkleiner wordt dan anderhalt

maal het verliesniveau. In de achiervangovereenkomsien

#ijn de begrippen ‘fondsvermogen’ en ‘verliesnivean’ als

volgt omschreven:

* Fondsvermogen:
De som van de activa van de stichling voor zover
bestaande uit beleggingen in ter beurze genoteerds
schuldbrieven en liguide middelen minus de som van
de passiva voor zover bestaande vit crediteuren,
transitoria en vreemd vermogen.

«  Verliesniveau:
Het germiddelde bedrag dat de stichting in de laatst
verstreken vijf kalenderjaren uit hoofde van oversen-
komsten van borgtocht ann geldgevers heefi
uitbetaald,

2.2 Obligo’s

In het kader van de afkoop van de financi€le risico’s van
lopende gemeentegaranties met rijksdeelneming is met
het Rijk en de deelnemende gemeenten een obligocon-
structie afgesproken. Wanneer de schadebetalingen van
de stichting groter zipn dan de van het Rijk en van de
gemeenten onivangen afkooppremies vermeerderd met
de daaraan toe te rekenen rente, kan de stichting
aanspraak doen op de met het Rijk en de gemeenien

afesproken ohligo’s.
2.2.1 Oblign Rijk

Voor het Rijk is sprake van een nominaal obligo van
£ 1020 miljoen. De stichting kan hierop aanspraak doen
wanneer  het  totaal  van  de  schadebetalingen,
voortvloeiende uit de door het Rijk afpekochte lopende
verplichtingen, groter is dan het ingebrachte bedrag aan
afkooppremie vermeerderd met de doaraan toe te rekenen

renle,
2.2.2 Oblipa’s gemeenten

In 1994 is aan alle. destijds 636. gemeenten een afkoop-
overeenkomst aangeboden. In totaal hebben 564
gemeenten per | junuard 1995 besloten tot alkoop van de
risico’s voortvloeiende wit lopende gemeentegaranties.
[ndien het totaal van de schadebetalingen, voorivloeiende
uit de door de gemeenten afgekochie lopende gemeente-
garanties, groter is dan de ingebrachte afkooppremies

vermeerderd met de duaraan toe te rekenen rente, zal de
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stichting aanspraak doen op het solidaire obligo van de
semeenten, Wanneer ook het solidaire obligo vitgeput is
dan zullen de afzonderlijke obligo’s per gemeente
aangesproken worden. Per gemeente 15 een solidair
obligo en een alzonderlijk obligo vastgesteld. Het totaal
van de solidaire obligo’s van de afkopende gemeenten
bedraagt f 34,0 miljoen; het totaal van de afzonderlijke
obligo’s bedraagt [ 49,7 miljoen,

2.2.3 Einddatum aanspraak obligo’s

De oblige’s kunnen aangesproken worden wvoor
gedwongen verkepen die plaatsvinden tot en met 3|
december 2006, Gelel op de eindigheid van de mogelijke
aanspraken op de obligo’s worden de opbrengsten van het
regresrecht len aanzien van verliezen in verband met
gemeentegaranties met rijksdeslneming gestort in een
garantievermogen ten behoeve van de betaling van
eventuele verliezen die plaats vinden na 31 december
2006,

Uitgangspunten

3.1 Geldstromen binnen de

stichting
Dre stichting onderscheidt op hoofdlijnen de volgende zes
geldstromen:
I Exploitatie van de stichting
2 Carantievermogen NHG
3 Garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering
4. Garantievermogen afkoop Rijk
3. Garantievermogen afkoop gemeenten
f. Garantievermogen regres afkoop

Overcenkomstig de definitie van het fondsvermogen
dient ter vaststelling hiervan het totaal van de activa
bestaande uit beleggingen. deposito’s en liguide middelen
ihet saldo van de geldstromen minus de wvaste en
viottende activa) verminderd te worden met het totaal van
de passiva  bestaande wit  voorzieningen, vreemd

vermogen en viotiende en overlopende passiva.

1) ST, 1 Wasrhkotglonds Eigen Waoningen

3.2 Rekenmethodieken

Vaststelling van de in deze prognose gehanieerde
bedraugen geschiedt volzens het baten en lastenstelsel. il
houdt in dat metl verplichtingen {kosten ol lasten) en
vorderingen (ophrengsten of baten) rekening sehouden 15
op het moment van ontstaan.

Die geldstromen zijn vastgesteld per 31 december van het
desbetreffende jaar, Per geldstroom wordt dus in feite een
winst- en verlicsrekening geprognosticeerd welke, voor
het inzicht mn de eventuele aanspraak van de achtervang,
wordt vertaald naar een bedrag op de balans.

Kosten en opbrengsten zijn voor elk jaar gecorrigeerd
voor de waardevermindering van het geld. In deze
prognose is bij de wvaststelling van de afzonderlijke
sarantievermogens voor elk jaar cen inflatievoet van 3%

verondersteld.

De actuaris (Hewitt) heefl in zijn rapport van 13 maar
2001 een vergoeding berekend voor het verlenen van
hypotheckgzarantie. Op buasis van gegevens van het
Ministerie van YROM en van de stichting is berekend
wat de vergoeding moet zijn om zonder winst of verlies
hypothecaire leningen te garanderen. Aangenomen wordi
dat het totaal van de vergoedingen voor de horgstelling
(ook wel nsicoverzoeding gencemd) dat in enig jaar nan
de suchting betaald wordt vermeerderd met de daaraan
toe te rekenen rente na verloop van tijd even groot zal zijn
als het totaal van de aan geldgevers vitgekeerde schade-
declaraties voortvloeiende uit de desbetreffende borgstel-

lingen.

Op basis van het rapport van de actuaris heeft de stichting
besloten de risicovergoeding voor 2002 te handhaven op
0,30% van het leningbedrag. Dit besluit heeft de statutair
benodigde goedkeuring van de Minister van YVROM en
van de VNG verkregen. Derhalve wordt in deze liguici-
tellsprognose Uilgegaan van een rsicovergoeding van
0.30%,

Evenals in 2001} is de actuaris in zijn rapport van | 3 maart
2000 hij de berekening van de risicovergoeding uitgegann
van een rekenrente van 3%. Derhalve wordt in deze
liquiditeitsprognose als rendement op de beleggingen
eveneens uitgegaan van 3%,



4. Liquiditeitsprognose

op onderdelen

4.1 Exploitatie van de stichting

Het bestuur van de stichling heeft op 17 juni 1999
besloten de administratiekosten per 1 januari 2000 al te
schaffen en de kosten van de exploitatie van de stichting
vanal deze datum ten laste te brengen van de beleggings-
opbrengsten. In het verlengde hiervan is het eigen
vermogen exploitatie per 1 januad 2000 vervallen en per
die datum naar rato toegerekend aan de verschillende

garantievermogens.

Als gevolg hiervan zijn de geldsiromen in het kader van
de exploitatie van de stichting per saldo nihil. Een en
ander laat onverlet dat de liguiditeitsprognose exploitatie
van de suchting, welke is gebaseerd op de
Meerjarenbegroting 2001-2006, inzicht geeft in de
exploitatie van de stichting (zie tabel 1),

Liquiditeitsprognose exploitatie van de stichting (in guldens)

2001 2002

2003 2004 2005 2006

Exploitatieopbrengsten 378.375

372125 369.000 369.000 369.000

Exploitatickosten 4430944 4572523 4725643 4880758 5042034 -5.189677
Ten laste van rendement 4052569  4.197.273 4.353.518 4.511.758 4.673.034 4820677
Ultimo boekjaar 0 0 0 0 0 0

Liguiditeitsprognose 2001-2006 m



4.2 Nationale Hypotheek Garantie
voor de aankoop van een
woning

4.2.1 Garantievermogen NHG

Per 31 december 2000 bedraagt het garantievermogen
NHG f 304.363.651.-,

4.2.2 Risicovergoedingen

Dit onderdeel van de liquiditeitsprognose betrefl de
geldstroom die samenhangt met borgstellingen van de
stichting jegens geldgevers. Dit is het totaal van de
vergoedingen die kopers in verband met de financiering
van de agnkoop van een woning betalen aan de stichting
voor het risico van de borg,

De geldstroom die voortvloeit vit de borgstelling is
afhankelijk van het aantal hypotheckgaranties. In deze
liquiditeitsprognose wordt verondersteld dat het aantal
hypotheekgaranties per jaar 39000 bedraagt.

Voor 2001 is het gemiddelde leningbedrag geschat op
f 285.000,-. De koper betaalt in 2001 (L30% van het
leninghedrag aan de stichting als risicovergoeding. In
2001 dus gemiddeld f 8335.- Vanaf het jaar 2002 is
verondersteld dat het gemiddelde leningbedrag met 3%
per jaar toeneemt. De risicovergoeding is in de liguidi-
teitsprognose als gelijkblijvend verondersield,

4.2.3 Rendement

MNaast risicovergoedingen is sprake van inkomsten uit het
rendement op de beleggingen. In deze liquiditeits-
prognose is het rendement vastgesteld op 5%, met dien
verstande dat het rendement naar rato 1s verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsien van de
exploitatie van de stichuing. Verondersteld wordt dat
rsicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig over

het jaar worden ontvangen en betaald. Het rendement

wordt dus berekend over het gemiddelde vermogen.
4.2.4 Repres

Regresopbrengsien worden per jaar berekend op basis
van de gemiddelde schadebetalingen in de dne
voorgaande jaren, Van dat gemiddelde bedrag is
aangenomen dat de stichting 5% zal kunnen incasseren.
Deze opbrengsten worden toegevoegd aan het garantie-

vermogen NHG,

4.2.5 Schade

Uitgangspunt voor de ruming van de schadebetalingen is
het rapport van de actuaris van 13 maart 2001, De door de
acluaris berekende risicovergoeding is gebaseerd op een
langere periode. waarin garantiejaren met  hogere
verliezen en garantiejaren met lagere verliczen zin
betrokken. Op basis van de ontwikkeling van het aantal
verliezen in de periode 1995 tot en met 2000 heeft de
actuaris len behoeve van deze liquiditeitsprognose de
raming van de schadebetalingen voor de korte termijn
neerwaarts bijgesteld. Daarbij is de acluaris er van
uitgegaan dat het te verwachten verlies in een periode van
vier jaren stijot naar hel, op basis van de gemiddelde
risicovergoeding, e verwachten niveau. Op basis hiervan
veronderstelt de actuaris ten behoeve van deze liguidi-
teitsprognose de volgende reeks aan schadebetalingen
izie tabel 2),

Tabel 2. Geprognosticeerde schade NHG (bedragen x f1000)

2003 2004 2005 2006

Schadebetalingen NHG 1432 2.208

3.604 3.861 8.873 9204

Hieruit volgl de volgende deelliquiditeitsprognose voor het garantievermogen NHG (zie tubel 3).

Etpen Woningen
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guiditeitsprognose gsarantievermogen NHG (in guldens)

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Aanvang boekjaar 304.363.651 366.711.219 432.638.168 501.741.079 573.375.707 647.018.763
Risicoverzoeding 50445000 51958350 33517189 55122756 356776467 58479738
Rendement 13.267.450 16.114.853 19.108.447 22252472 25.545.230 29.069.775
Regresopbrengsten 66.678 61944 81.283 120.730 194.559 305.642
Schadebetalingen -1.431560 -2208.198 -3604.013 -3861330 -8873.195 -9204.086
Ultimo boekjaar 366.711.219 432.638.168 501.741.079 573.375.707 647.018.768 725.669.837

4.3 Nationale Hypotheek Garantie
voor kwaliteitsverbetering

4.3.0 Garantievermogen NHG kwalireits-
verbetering

Vanaf | junwan 1999 is NHG ook mogelijk voor de
{herfinanciering door eigenaar-bewoners in verband met
het herstel van achterstalliz enderhoud en woningverbe-
tering. Deze garantiefaciliteit is  wvitsluitend van
toepassing in gemeenten die hienoe een aanvullende
achtervangovereenkomst met de stichling zijn aangegaun.
In 482 van de thans 537 gemeenten is deze nieuwe
parantiefaciliteit beschikbaar.

Per 31 december 2000 bedraagt het garantievermogen
NHG kwaliteitsverbetering f 137,294 -,

4.3.2 Risicovergoedingen

Uit een in 1998 door Arthur Andersen uvitgevoerd
actuarieel onderzoek is gebleken dat er geen aanleiding is
te veronderstellen dat het risico van de bargstelling in het
kader van NHG voor kwaliteitsverbetering substantieel
zal afwijken van dat van de borgsielling voor de aankoop
van woningen. Derhalve is de risicovergoeding voor
NHG voor kwaliteitsverbetering gelijk aan de risicover-
goeding voor WHG in verband met de aankoop van een
woning: 0,30%. In deze liguideitsprognose wordt
verondersteld dat het aantal hypotheekgaranties voor
kwaliteilsverbetering per jaar 1O bedraagt. Yoor 200
is het gemiddelde leningbedrag geschat op £ 170.000,-,

Vanal hel jaar 2002 is verondersteld dat het gemiddelde
leningbedrag met 3% per jaar toeneemi.

4.3.3 Rendement

Maast risicovergoedingen is sprake van inkomsten uit het
rendement op de beleggingen. In deze liguiditeits-
prognose is het rendement vastgesteld op 3%, met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsten wvan de
exploitatie van de stichting. Verondersteld wordy dat
risicovergoedingen en schadebetalingen gelijkmatig over
het jaar worden ontvangen en betaald. Het rendement
wordt dus berekend over het gemiddelde vermogen.

4.3.4 Regres

Regresopbrengsten worden per jaar berekend op basis
van de gemiddelde schadebetalingen in verband met de
NHG voor kwaliteitsverbetering in de drie voorgaande
jaren. Vam dat gemiddelde bedrag is anngenomen dat de
stichting 5% zal kunnen imcasseren. Deze opbrengsten
worden toegevoezd aan het  garantevermogen NHG
kwaliteitsverbetering.

4.3.5 Schade

Voor de asnnames len aanzen van de schadebetalingen
van NHG voor kwaliteitsverbetering is dezelfde metho-
diek pehanteerd als voor de schadebetalingen voor NHG
{zie tabel 4},
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4.4 Afkoop Rijk

4.4.1 Garantievermogen afioop Rijk

Het Rijk heeft de afkooppremie van f 37,8 miljoen in
1995 voldaan ten behoeve van de opbouw van het
garantievermogen atkoop Rijk. Hienut zijn in de jaren
1995 ot en mel 2000 betalingen gedaan op declaraties
van gemeenten in het kader van de rijksdeelneming in de
gemeentegaranties, Daarnaast is rendement verkregen
door middel van belegzing van de gelden,

Per 31 december 2000 bedraagt het garantievermogen
afkoop Rijk f 52.461.319,-,

4.4.2 Rendement

WVerondersteld is dat op het gemiddelde vermogen een
rendement van 5% per jaur wordl ontvangen, met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsien van de
exploitatie van de stichting,

4.4.3 Schade

Ulitgangspunt voor de raming van de schadebetalingen
#ijn de actuariéle berekeningen die in 1994 hebben geleid
tot de afkooppremies en obligo's voor Rijk en
afzonderlijke gemeenten. Deze berekeningen zijn door de
actuaris ten behoeve van de liquiditeitsprognose op basis
vian de ontwikkelingen in de afgelopen jaren aangepast,
Achtererond hiervan is dat indien wordt vitgepaan van
het in 1994 berekende afkoopbedrag, de wverwachie
schadebetalingen de komende jaren aanzienlijk hoger zijn
dan op basis van de meest recente jaren mag worden
verondersteld. Immers, de actuaris heeft het afkoop-
bedrag in 1994 gebaseerd op gegevens uil de toen
voorliggende periode. waarin de schadebetalingen
aanzienlijk hoger waren dan in de navolgende periode.
Een en ander geeft echter geen zekerheid over de omvang
van het schadeniveau in latere juren. Yooralsnog gaal de
actuaris er uil verzekeringstechnische overwegingen van
uit dat de in de afgelopen jaren wel verwachte maar niet
opgetreden schadebetalingen zich geleidelijk in latere
jaren zullen voordoen.

Op basis hiervan veronderstelt de actuaris ten behoeve
van dere liguiditentsprognose de volgende recks aan

schadebetalingen (zie tabel 6).

Tabel 4. Geprognosticeerde schade NHG kwaliteitsverbetering (bedragen x £1000)

2001 2002

2003 2004 2005 2006

Schadebetalingen 1 9

31 72 129 144

Hieruit volgt de volgende deelliguiditeitsprognose voor het garantievermogen NHG voor kwaliteitsverbetering (zie fabel 3).

Tabel 5. Ligquiditeitsprognose garantievermogen NHG kwaliteitsverbetering (in guldens)
= = = )

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Aanvang boekjaar 137.294 661.661 1.216.151 1787471 2.359.786  2.917.580
Risicovergoeding 310.000 525300 541.059 557292 374.011 391231
Rendement 15.796 37857 61425 85838 110466 135995
Regresopbrengsten 0 24 169 691 1.859 3.856
Schadebetalingen -1.429 -5.691 -31.333 -71.506 -128.542 -144.493
Ultimo boekjaar 661.661 1.216.151 1.787.471 2.359.786 2.917.580 3.504.169
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Tabel 6. Geprognosticeerde schade (bedragen x f1000)

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Schadebetalingen 9.999 17.041 19.512 18,472 10.388 4.323
gemeentegaranties

Die schade komt voor 50% voor rekening van het Rijk en voor 50% voor rekening van de gemeenten. In deze deelliqui-
diteitsprognose. die alleen de berekening voor de atkoop van het Rijk betrefi, is derhalve met de helft van deze cijfers
gerekend (zie tabel 7).

Tabel 7. Liquiditeitsprognose garantievermogen afkoop Rijk (in guldens)
2001 2002 2003 2004 2005 2006
Aanvang boekjaar 52461319 49477052 42817319 34645374 26678877 22514788
Rendement 2.015.367 1.560.651 1.584.145 1.269.272 1.029.719 927472
Schadebetalingen 4999634 -8.520.384 -9.756.090 -9.235.769 -5.193.808 -2.161.393
Ultimo boekjaar 49.477.052 42817319 34.645374 26.678.877 22.514.788 21.280.867
Aanspraak obligo Rijk NEE NEE NEE NEE NEE MEE

Tabel 8. Liquiditeitsprognose garantievermogen

afkoop gemeenten (in guldens)

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Aanvang boekjaar 41.531.940 39.126.894 33.780.395 27.223.069 20.829.023 17.475.771
Rendement 1.594.661 1.469.808 1.247.546 994.569 801.794 TI18.782
Schadebetalingen -3.999.707 6816307 -7.804.872 -7.388615 -4155046 -1.729.114
Ultimo boekjaar 39.126.894 33.780.395 27.223.069 20.829.023 17475771 16.465.439
Aansprask obligo’s NEE NEE NEE NEE NEE NEE
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4.4.4 Bepaling aanspraak obligo

Betaling van (een deel van) het obligo van § 102.0
miljoen 15 pas aan de orde als het totaal van de schadebe-
talingen het totaal van de afkooppremie vermeerderd met
de daaraan toe te rekenen rente overschrijde. Het
cumulatieve vermogen wordt in deze liquiditeitsprognose
voor de afkoop van het Rijk niet kleiner dan nul. Naar
verwachting zal dus in de periode waarover de
liquiditeitsprognose zich uitstrekl geen aanspraak op het
obligo gedaan worden,

4.5 Afkoop gemeenten
4.5.1 Garantievermogen afkoop gemeenten

Per 31 december 2000 bedraagt het garantievermogen
afkoop gemeenten [ 41.531.940.- (zie abel 1),

4.5.2 Afkooppreniies

In de loop van 1994 is aan de destijds nog 636 gemeenten
een sanbieding gedaan voor de afkoop van de lopende
verplichtingen inzake gemeentegarantie. Daarvan hebben
564 gemeenten besloten tot afkoop. Deze gemcenten
hebben een afkooppremie betnald,

De totale afkooppremie van de in dit kader participerende
gemeenten per | januari 1995 bedraagt f 30,6 miljoen,
Ten opzichte van de afkoop van het Rijk houdt dit in dat
B0% van het garantievolume (het totaal van de leningbe-
dragen waarop garantie is verleend) van alle gemecnten is
ondergebracht bij de stichting,

4.5.3 Rendement

Verondersteld is dat op het gemiddelde vermogen een
rendement van 5% per jaar wordt ontvangen. met dien
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met
het saldo van de kosten en de opbrengsten van de
exploitatie van de stichting.

4.3.4 Schade

De geprognosticeerde schade in tabel 6 is voor de helft
toe te rekenen aan de gemeenten. Zoals gesteld is door de
afkopende  gemeenten 80% van het garantievolume
ondergebracht bij de stichting. In dit onderdee] van de

Stichting Waurhorgfond: Eigen Woningen

Liquiditeitsprognose is derhalve 40% van de verliescijfers

OpSEnmen.
4.5.5 Bepaling aanspraak obliga’s

De schadebetalingen overtreffen mm de onderhavige
perivde nooit de  inkomsten  aan  alkooppremies
vermeerderd met de daaraan toe te rekenen rente. Evenals
bij de afkoop van het Rijk zal volgens deze liquiditeits-
prognose naar verwachling geen aanspraak gedaan
worden op de obligo’s.

4.6 Regres afkoop
4.6.1 Garantievermogen regres afkoop

Per 31 december 2000 bedraagt het  garantievermogen
regres afkoop f 658, 798.-

4.6.2 Regres afkoop Rijk

Ten aunzien van de door de stichting overgenomen
verplichtingen inzake gemeentegaranties heelt de
stichting ten aunzien van uitbetaalde schades het
regresrechi.

Mocht op enig moment na 31 december 2006 hlijken dat
er meer aan schades is vitbetaald dan dat er is ontvangen
aan afkooppremies en, eventueel, obligo’s en de dagraan
tog te rekenen rente. dan kan de stichting putten uit het
garantievermogen regres aftkoop.

Verondersteld wordt dat een bedrag gelijk aan 5% van het
gemiddelde schadebedrag in de afgelopen 3 jaren

geincosseerd kan worden,
4.6.3 Regres afkoop gemeenien

Indien alle gemeenten afeekocht zouden hebben, zou het
bedrag voor regresopbrengsten atkoop gemeenten gelijk
zijn aan het bedrag voor regresopbrengsten alkoop Rijk.
Voor de 72 gemeenten die geen gebruik hebben gemaakl
van de mogelijkheid wt afkoop, geldt dat het regresrecht
aan die gemeenten s, De stichting heeft echter recht op
het rijksdeel (30%) van de regresopbrengsten. Daarom
zal de stichting aan het begin van ieder jaar de niet-
atkopende gemeenten verzoeken tot storting van de aan
de stichting toekomende regresophrengsten die in het

voorafgaande jaar zijn onlvangen,



4.6.4 Rendement Bij de bepaling van het fondsvermogen zijn de volgende

uitgangspunten gehanteerd:

In de periode 2001-2006 zullen uit het paranuevermogen = het totale vermogen is de som van de verschillende
regres afkoop conform het bepaalde in de afkoopover- SArANEVErmogens;

eenkomsien geen betalingen gedaan worden. Hel * de activa van de stichting bestaan behalve uit
rendement is verondersteld op 3% per jaar, met dien beleggingen, hiquiditeiten en deposita’s alleen uil
verstande dat het rendement naar rato is verminderd met overige vaste en viotiende activa die voor rekening
het saldo van de kosten en de opbrengsten van de van de exploitatie van de stichting komen:
exploitatic van de stichting (zie tabel W), = de passiva van de stichling bestaan naast het

garantievermogen alleen uit voorzieningen, vreemd

vermogen en overlopende en viottende passiva

A ans p raa k {crediteuren, transitoria) die voor rekening van de
achtervan g functie exploitatie van de stichting komen:
= het bedrag aan overige vaste en viottende activa
5.1 FDHdSVE]‘TﬂﬂgEﬂ wordt als een pro memorie-post beschoowd;
»  het hedrag voor de passiva exclusief het garantie-
De verschillende deelliguiditeitsprognoses vormen samen vermogen wordt als een pro memorie-post
een totaal vermogen. Om tot een inschatting te Komen beschouwd (zie tabel 10,

van de eventuele aanspraak op de achtervang dient het
totale vermogen gecorrigeerd e worden ter vaststelling
van het fondsvermogen conform de definiéring in de
achtervangovereenkomslen.

Tabel 9. Liquiditeitsprognose garantievermogen regres afkoop (in guldens)

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Aanvang boekjaar 658798 692.525 875621 1326773 2095898  3.028.529
Regres afkoop Rijk 3.938 84.293 235.799 387.935 458 537 403.094
Regres afkoop gemeenten 3.073 67.189 180.313 310.348 366.830 322.476
Rendement 26,716 31614 45.040 70.842 107.264 146.745
Ultimo boekjaar 692.525 §75.621 1326773 2095898  3.028529 3.900.844

Tabel 10. Vaststelling fondsvermogen (in guldens)
2001 2002 2003 2004 2005 2006

Som van de 456.669.351 511.327.654 566.723.766 625.339.201 692.955.436 T70.821.156

garaniievermogens

AF: Crediteuren. transitona. p-m. P p-m. p-mL p.m. p.mL
vreemd vermogen: ov. Activa

Fondsvermogen 456.669.351 511.327.654 566.723.766 625.339.291 692.955.436 770.821.156
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5.2 Verliesniveau . Vaststelling verliesniveau

2001 (bedragen x f1000)

Ma vaststelling van het fondsvermogen en het verlies-
niveau kan worden bepaald of de stichting aanspraak kan Jaar: Uitgekeerd:

doen op de achtervangfunctie, Hiervoor wordt het

; i ; 1996 A7
fondsvermogen vergeleken met het gemiddelde verlies-
nmivean maal anderhalf. Telkens wanneer het fonds- 1997 301
vermogen kleiner is dan het gemiddelde verliesniveau
maal anderhalf zal aanspraak worden gedaan op de 1998 k116
achrervangiunctic. 1999 1048
Het verliesniveau voor 2001 is het gemiddelde van de
uithetaalde schadebedragen in de periode 1996-2000 2000 1.237
(zie tabel 11},
Totaal: 4439
Verliesniveau 2001 338

5.3 Vaststelling aanspraak
achtervangfunctie

Vervolgens is per jaar voor de perinde 2001-2006 het
fondsvermogen en het verliesniveaun berekend. De
verliesniveaus voor 2001 en volgende jaren zijn mede
gerelateerd aan de in deze liquiditeitsprognose veronder-
stelde verliezen in het kader van NHG en NHG voor
kwaliteitsverbetering in de jaren 2001 tot en met 2005,
Het verlicsniveau per jaar is vermenigvuldigd met
anderhalf (zie tabel 12),

Tabel 12. Vaststelling aanspraak achtervangfunctie 2001-2006 (in guldens)
2001 2002 2003 2004 2005 206
Fondsvermogen 456.669.351 511.327.654 3566.723.766 625.339.291 692955436 770.821.156
Verliesniveau x 11/ 1.331.809 1.747499 22905175 2871.095 4336668 6.665.939
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
Opgenomen/ierugbet. leningen 0 0 0 0 0 0
Totaal opgenomen leningen 0 0 0 0 0 0
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De uitkomsten van de liguiditeitsprognose zijn met name sterk athankelijk van enerzijds het aantal verstrekie hypotheek-
garanties per jaar en anderzijds de sannames ten aanzien van de schade-ontwikkeling. Deze variabelen zijn sterk conjune-
tunrgevoelig. De waarde die mag worden toegekend aan de bedragen volgens deze liquiditeitsprognose in enig jaar is
minder naarmate het betrelfende jaar verder in de woekomst ligt. De betekenis van de liquiditeitsprognose dient dan ook
in dat licht bezien e worden, met dien verstande dat in de liquiditeitsprognose len aanzien van genoemde variabelen zo
voorzichiig mogelijke aannames gehanteerd zijn.

Op basis van deze liquiditeitsprognose is de verwachting dat voor de periode van 2001 tot en met 2006 geen aanspraken
worden gedaan op de obligo’s van het Rijk en van de gemeenten.

Op basis van deze ligquiditeitsprognose is de verwachting dat voor de periode van 2001 tor en met 2006 geen aanspraken
warden gedaan op de achtervangfunctie en dat eerst na die periode mogelijk een beroep wordl gedaan op de achter-

vangiunctie.

Zoetermeer. 21 mei 2001

K.J.R. Schiffer, algemeen directeur

Aldus goedgekeurd door de Raad van Commissarissen in haar vergadering op 21 mei 2001,

1, Kamminga, voorziter Raad van Commissarissen
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Liquiditeitsprognose 2001-2006

Dawmm: 21-05-20411

Stichting Waarborgfonds Eigen Wonin

EEn

Jaar: 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Exploitatie

Exploitaticopbrengsten 378.375 375.250 372,125 369000 369,000 369.000
Exploitatiekosten 4430944 4572523 4723643 -4BR0TIR 5042034 -5.189.677
Ten laste van rendement 4032569 4197273 4353518 4511758 4673034 4820677
Ultimo boekjaar 0 0 0 0 0 0
NHG

Aanvang boekjaar 304.363.651 366.711.219 432638.168 301.741.079 373.373.707 647.018.768

Risicovergoeding 50445000 51958350 53517.189 355122756 56776467 58.479.738
Rendement 13267450 16.114.853 19,108 447 22252472 23543230 29.069.773
Regresopbrengsten 66,678 61.944 §1.288 120.730 194.559 305.642
Schadebetalingen -1431.560 2208198 364013 -5.861.330  -8.873.195  -9.204.086
Ultimo boekjaar J66.711.219 432.638.168 S01.741.079 573.375.707 647.018.768 725.669.837
NHG kwaliteitsverbetering

Aanvang boekjaar 137.204 661.661 1.216.151 1.787.471 2359786 2917380
Risicovergoeding 310,000 323300 541.059 557.292 574011 591.231
Rendement 15.796 37857 61425 83.838 110466 135,995
Regresopbrengsien 0 24 169 6o1 1.859 3856
Schadebetalingen -1.429 -5.691 -31.333 -71.506 -128.542 -144.403
Ultimo boekjaar 661.661  1.216.151  L.787.471 2359786  2.917.580 3.504.169
Afkoop Rijk

Aanvang boekjaar 32461.319 49477.052 42817319 34643374 26678877 22514788
Rendement 2.015.367 l.860.651 1.584.145 1.269.272 1.029.719 927472
Schadebetalingen -4.999.634 -B320384 9756090 0235769 5193808 -2.161.393
Ultimo boekjaar 49477052 42.817.319  34.645.374  26.678.877 22.514.788 21.280.867
Aanspraak obligo Rijk NEE NEE NEE NEE NEE NEE

vervolg tabel zie pagina 51
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vervolg tabel van pagina 50

quiditeitsprognose 2001-2006 Stichting Waarborgfonds Eigen Wonin
Damm: 21-05-2001

Jaar: 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Afkoop gemeenten

Asznvang boekjaar 41.531.940 39.126.894 33780395 27.223.069 20829023 17475771
Rendement 1.594.661 1.469.808  1.247.546 994 569 801.794 718.782
Schadebetalingen -3999707 -6.816307 -7.804.872 -738B86I5 -4155046 -1.729.114
Ultimo boekjaar 39.126.894 33.780.395 27.223.069 20.829.023 17475771 16.465.439
Aanspraak obligo’s gemeenten NEE NEE NEE NEE NEE NEE -
Regres afkoop -
Aanvang boekjaar 658.798 692.525 875.621 1.326.773 2095808 3.028.529
Regres afkoop Rijk 3.938 84.293 225.79% 387.935 458537 403.094 -
Regres atkoop gemeenten 3.073 67.189 180.313 310348 366.830 322476
Rendement 26.716 31614 45.040 70.842 107.264 146.745 -
Ultimo boekjaar 692.525 875.621 1.326.773 2.095.898 3.028.529 3.900.844 -
Totaal 456.669351 511.327.654 566.723.766 625.339.291 692.955.436 770.8Z1.156

AF: Crediteuren, transitoria,
vreemd vermogen; vaste activa p.m. p-m. p.m. P p-m. p.m.

Aanspraak achtervang

FONDSVERMOGEN 456.669.351 511.327.654 566.723.766 625339291 692.955.436 T70.821.156

VERLIESNIVEAU x 11/2 1.331.800 1.747499 2295175 2.871.095 4.336.668 6.665939
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
Leningen

Opgenomen/terugbetaalde lening 0 0 0 0 0 0
Totaal opgenomen leningen 0 0 0 0 0 0
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