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1. DIRECTIEVERSLAG

1.7, INLEIDINEG

e Stichting Waarhorglonds
Eigen Woningen is per 1 januri
1995 volledig operationes] con-
form haar statntaive doclstellin-

zen

1.7.7. INTRODUCTIE NATIONALE
HYPOTHEEK GARANTIE

De Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen
heeft per 1 januard 1995 de Nationale Hypotheek
Garantie geintreduceerd, waarmee de door de over-
feid beoogide vereelfstandiging van het instrumen
gemeentegarantie met rijksdeelneming is gerealiseerd,
De Nationale Hypotheek Garantie is het stelsel vin “voorwaarden en
normen” op basis waarvan de stichting - met het oog op de hevordering van het eigen woning-
bezit - borgstellingen verleent in verband met hypothecaive leningen voor het verkrijgen in eigendom van wonin-
SEN BN WOONWALENS.

1.1.2. AFKOOP LOPENDE BEMEENTEGARANTIES MET RIJKSDEELMEMING
D stichting heelt per | januari 1995 de financiéle risico’s welke voortloeien uit borgstellingen die door

gemeenten Ajn afgegeven in het kader van het instrument gemeentegarantic met rijksdeclneming, overgenomen
van het Rijk en van de in dit kader participerende gemeenten
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1.2, HATIONALE HYPOTHEEK GARAMTIE

1.2:.1. ACHTERVANGFUMNCTIE vAN DE OVERHEID

e participatie van de gemeenten in de “achtervangfunctie” van de overheid (Rijk en gemeenten) s van cro-
cladl belang voor het funelioneren van de Nationale Hypotheek Garantie en de @aarbij gekozen waarborgfondscon-
structie. Dhe “achtervangfunctie” is gerealiseerd In de vorm vin een achlervangovereenkomst twssen de siehiing e¢n
het Rijk en standaard-achtervangovervenkomsten tussen de stichting en afronderlijke gemeenten, Op basis van
deze overeenkomsten kan de stichting bij dreigende liquiditeisiekerten een beroep doen op renteloze leningen
vitn fet Rijk (30°%) en van participerende gemeenten (30% . Ultgangspunt |s dau de gemecnten veipwillig participe-
ren gonder nadere weigeving. Alleen de gemeenten Groningen, Rotterdam en Arnhem hebben vooralsnog afpezien
vitn participatie in de "achiervangfunctie” van de stichting. Derhalve is Nationale Hypotheek Garantie in deze
aemeenten niel mogelijk, Genoemde gemeenten hebben gekoren voor een eigen gemeenteparantieregeling.

[re “achervingeonstroctie” van de overhoeid garandeert dat de stichiing te allen tijde aan haar betalingsver
plichtingen in het kader van de borgstelling jeaens de
landsche Bank de borgstelling van de stichting in het licht van de solvabiliseitsweging als een overheidsgarantie

lgevers kan voldoen, Op basis hervan beschouwe De Neder-
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1.2.2. BORGETELLINGEN

B Bppsiellingen

De stichiing heeft in het aamvangsjaar van de Natonale Hypotheek Garantie in totial 440249 horgstellingen
verleend. In 1993 hedroeg de door de koper te betalen borgochtprovisie 0,367 van her bedrag vin de gewaar-
borgde fening. De gemiddelde lening bedreeg circa { 177000, de gemiddelde borgtochiprovisie bedroeg | 637.-

D som van de door de stuehiing gegarindeerde leningen (nominale bedragen) per 31 december 1995 is
cirea § 7.774 miljoen. In 1995 reeds afgeloste leningen 20jn hierop aiet in mindering gebrachl.

In e meerjarenbegrotng 1995- 2000 voor de exploitatie en in de Gguiditcisprognose 1995-20000, is de
stichting voor het sanvangsjaar 1995 uitgegaan van 50000 horgstellingen. Het Ligere aantal borgstellingen dan
verwilcht wordt verklaard door de voorgichtige starl vian de Nationale Hypotheek Garantie in de maanden januari
1905 ot en mer april 1995 Achtergrond hicevan s voornamelijh de overgangsregeling die het voor kopers vin
woningen mogelijk maakte nog in 19935 een gemeentegarantie te verkeijgen indien de aanvraag op uierdijk 31
december 1994 was ingediend bij een Bemiddelend Orgaan, Bovendien was enige tjd pemoeid met de gewenning
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van de betrokken markipartjen (geldgevers, hypotheekadviseurs, makelaardij) aan de nicuwe systematiek van de
Nationale Hypotheek Garantie. Vanal mei 145 werden de voor 1995 beoogde aantallen borgstellingen per maand
oerealiseerd.
1.2.3. AANSPRAKEN MATIONALE HYPOTHEEK BARANTIE

In het hoekjaar 1995 zijn geen declaraties ingediend in verband met verliezen voorvloeiende nil gedwongen

verkopen van mel Nationale Hypotheek Garantie gefinancierde woningen

1.3. AFKODOP GEMEENTEGARAMTIE MET RIJKSDEELNEMING

1.3.1. AFKOOPOVEREEMNKOMSTER

Aan Rijk en gemeenten is in april 1994 offerte witgebrachi voor de afkoop van de financiéle risico’s die
voortyloeien it borgstellingen die door de gemeenten #jn verstrekt in het kader van het instrument gemeentega-
rantie mel rijksdeelneming,

In de afkoopovereenkomsten is sprake van een aciuaricel berekende alkooppremie en een daarvan afgeleid
obligo. Het obligo kan door de stichiing worden aangesproken indien mocht blijken dat de alkooppremie niet we-
reikend is voor de geleden schade. Het obligo loopt wor en met 31 december 2006, Yoor eventuele schadebetalin-
gen na genoemde datum worden de regresopbrengsien ten aanzien van door de stichiing vithetaalde verliezen
ondergebracht in een afzonderlijk garantievermogen regres afkoop,

Naast het Rijl hebben in totaal 504 gemeenten een afkoopovereenkomst met de stichiing gesloten.

Volgens opuave van De Nederlandsche Bank is het wistand bedrag aan woninghypotheken onder overheids-
garantie per 31 december 1905 [ 82168 miljoen. Onder afirek van de in 1995 met Nationale lypotheek Garantie
gewrhorgde lenlngen (zie 1.2.2) resteert een bedrag van | 74.3%4 miljoen aan woninghvpotheken met gemeen-
tegarantie, Het Rijk heell zijn aandeel van 50% in dit vitstaand bedrag (risico} door middel van de afkoopovereen-
komst overgedragen 2an de stichting. De gemeenten hebben gezamenlifk circa 80% van hun aandeel van 50%
krachtens de individuele afkoopovereenkomsten overgedrigen aan de stichiing,

1.3.2. AANBPRAKEN GEMEEMTEGARARNTIE MET RIJKEDEELHNEMIMNG

In het boekjaae 1995 zijn door de gemeenten in wiaal 114 declaraties ingediend voor vergoeding van het
verlies in verband met de pedwongen verkoop van woningen die zijn gefinancierd met een gemeentegarantie mel
rijksdeelneming,

Van deze 114 declaraties zijn er in (olaal 97 gehonoreerd en 17 afgewezen. De afwijzing betrof in 10 gevallen
het feit dat de gedwongen verkoop heeft plaatspevonden voar de afkoopdatum van 1 januari 1995, In het boekjaar
1995 is in totaal een bedrag van f 1.622.620,- ten laste van het garantievermogen gehracht, waarvan f 910.085,-
ten laste komd van het “Garantievermogen alkoop Rijk™ en { 712535, ten laste komt van het “Garanticvermogen
alkoop gemeenten”, Het verschil mssen beide bedragen laar zich verklaren door het feit dat van de 97 gehonoreer-
de verliesdeclaraties in 13 gevallen sprake was van een declaratie van een gemeente die geen afkoopovereenkomst
met de stichting is aangegsan (30% vergoeding volledig ten laste van het “Garantievermogen afkoop Rijk").
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1.4, EXPLOITATIE

1.4.1. ALGEMEERM

In 1995 bedroegen de door de koper te betalen administratiekosten {40, per borgstelling, Op basis van
44.029 horgstellingen is i 1995 een bedeag van [ 1761160, aan adminisiratiekosten onlvangen ten behoeve van
de explaitatie van de stichting,

In de meerparenbegroling is voor de exploitittie van de stichting voor het aanvingsjaar 1995 witgegaan van
S0.000 hypotheekgaranties. Het werkelijke aantal horgstellingen heeft derhalve ten opzichite vin de begroting 1995
geleid tot een lagere opbrengst dan begroot van { 258.840,-. Het exploitatietekort over 19935 kon echter door kos-
tenbewaking en andere opbrengsten dan de bijdragen veor administratiekosten worden beperkt tot cen bedrag vin
{ 19.712,-. Dit bedrag is als negatiel “Elgen vermogen exploftaie” opgenomen in de balans.

1.4.2. MUTATIESE LOPENDE GEMEENTEGARANTIES

Ten aanzien van lopende gemeentegarantes gelde dan in cen aental gevillen de goedkenring vin de gemeenie
benodigd is Hel betreft de volgende situaties:

« ontslag uit hoofdelijke wansprakelijkheid;
tweede hypotheek;
« verhoging van de lening,

Voorheen ging aan de goedkeuring van de gemeente een inkomenstoetsing van cen Bemiddelend Orpaan
vooral, T verband met et vervallen van de Bemiddelende Organen heell de staatssecretaris van VROM bepaald du
hiervoor in de plaats een toetsing op hasis van de normen van de Natonale Hypotheek Garantic diene plaats e vin-
den, Deze telsing kan worden verricht door de gemeente zell, door de desbetreffende geldgever of door de stichiing,

In it verband heeft de stichting in het boekjaar 1995 in wotaal 430 woetsingen witgevoerd. De stichting brengt
hiervoor gan de samvrager een bedrag van [ 125,- aan sdministratiekosten n rekening.

1.5, AANSPRAKEN OBL|IGO'S EM ACHTERWVANDG

1.5.1. aANEBEPRAAK OBLIGO'S

et “Garantievermogen sifkoop Rijk™ en het “Garantievermogen afkoop gemeenten”™ @djn in 1995 niet negatief
peweest. In 1995 is derhalve geen aanspraak gedaan op het obligo van het Rijk en de oblige's bij de afkopende
PEMECTIEN.

1.5.2. AANSFRAAK ACHTERVAMNGFUMNOTIE
Voor ket bepalen van de aanspraak op de achervang dicnen het fondsvermogen en het gembddelde verliesni-
vestt bepaald e din, Yolgens de berekening oit de achtervangovereenkomsten tussen het Rijk en de stichting

vespectievelijk tissen de gemeenten en de stchting Garie 1 1gh is et fondsvermoegen de som van de activa van de
stichting voor zover hestaande nit beleggingen en liguide middelen minus de som van de passiva voor zover
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hestiande wit crediteuren, transitoria en veeemd vermogen. Per 31 december 1995 bedeaagt het fondsvermogen
aldus | 86.020.34%.-

Het gemiddelde verliesnivean is het gemiddelde bedrag dar de stichting in de Tt verstreken viff kalender-
jaren uit hoolide van horgtochiovereenkomsten aan geldgevers heell withetaald. lndien het hier gaat om kalender-
jaren vade het jaar 1995, dan wordl tweensal het bedeag dat et Rijk op grond van de van toepassing zijnde rijks-
deelnemingsregeling op verliesdeclaraties heelt vithetzald als uitgangspumt genomen (voor hel jaar 1995 aldus
verliveen mode periode 1990- 1994, wiaal [ 96,982 miljoen gedeeld door 51, Gedurende de eersie 18 maanden
vanal | januari 1995 geldn dut voor elke versireken kalendermaand het gemiddeld verliesmiveau wordl vasigesield
op LA18e deel van het aldus berelende verliesnivean. Het pemiddelde verliesnivean per 31 december 1995
bedraagt (f 19.300.606,- x 1218 =) [ 12431071~

Wanneer het fondsvermogen Tager is dan anderhall maal het vecliesnivean, zal de stichting een beroep doen
op de achtervanglunctie, Anderhall maal het verliesnivean is [ 19.396.606,-, Per 31 december 1995 is derhalve,
roals in het gehele boekjaar 1995, geen sanspraak gedaan op de achrervanpfunctie.

1.6. ORGANMISATIE

1.6.1. BESTUUR

De samenstelling van het bestuur 15 als volgl.

Me. I.F. Yisser vorgitler

Iirs, H.J. van Herwijonen nimens vereniging eigen huis; plv. voorginer
Des. LILRE. Bergh namens ministerie van VEOM

Mr. G.R. de Goede namens Vereniging Nederlandse Gemeenten
[rs, |AM. Vriend namens Nederlandse Vereniging viin Banken

Het bestuur heeft in bet boekjaar 1995 in otaal zes keer vergaderd.

1.6.2. PERSONELE ORGANISATIE

Ook in 1995 werd de directie gevoend door de heer KJLR. Schiffer. In totzal bestond de personele organisa-
tie per 31 december 1995 uil 14 medewerkers,
1.6.3. ADMINISTRATIEVE ORBANIBATIE

In het boekjanr 1995 is gestart met het opstellen van de beschrijving van de sdministratiove organisatie,
waarbij alle administratieve processen zijn vasigelegd in een “handboek administraticve organizatie™, Dit project
i in let eerste kwartaal van 1996 afgerond
1.6.4. AUTOMATISERING

In 19495 is een functionele audit witgevoerd op de automatiseringsorganisatie. Op basis hiervan is een pro-
ject gestart met het oog op de verdere optimalisering van de automatisering van de stichiing,
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1.7. BELEID
1.7.1. NORMEMN EN YOORWAARDEMN

Het bestuur van de stichting heelt in 19935 besloten het stelsel van voorwaarden en normen van de Nationale

Hypotheek Garantie per | januarl 1996 op onderdelen aan e passen, De wijsigingen per | januari 1996 hebben
conform de statuten van de stichting de formele goedkeuring verkregen van de minister vitn VROM en van de VNG

De belangeijkste heleidswijzigingen djn:

verhoging van de Kostengrens van [ 300.000,- naar [ 515.004),-;
« verhoging van de woonlastpercenlages:
een aflossingsvrij pedeelte van de weale lening s toepestaan tot 23% van de waarde van de woning;,
bij vooroorlogse appartementen is cen bouwkundig rapport verplichi;
« geldgevers dienen betalingsachterstanden van 4 maanden en van 7 maanden te melden i de stichiing
{in plaats van melding na 2 maunden en vervolgens maandelijks,

Conform het gestelde in de borgochovereenkomsten tussen de stichting en de geldaevers, zijn de geldge-
vers uiterlijk 2 maanden voor de inwerkingtreding over de wijzigingen geinformeerd

1.7.2. BEORGTOCHTPFROVISIE EMN ADMINISTRATIEKOSTEN

Het bestuur heeft in 1995 besloten de door de koper te betalen borgtochtprovisie (0,36%) en administratie-
fosten Cf 40,-0 voor 1990 ¢ handhaven. Een en ander beefl conform de statuten van de stichting de formele
goedkenring verkregen vin de minister van VROM en van de VNG

1.7.3. LIQUIDITEITEPROGHNOBE

Conform de stanten van de stichiing en de achiervangovereenkomsten met het Rijk en met de afeonderdijke
pemeenten, heelt het bestuur van de stichting in jund 1995 de Bguiditettsprognose 19952000 vastgesteld en ey
kenmis gebracht aan het ministerie van VROM, de VNG en de participerende gemeenten

1.7.4, HELEGGINGSHELEID

In het boekjaur 1993 heeft de stichting een beleggingsresultuat geboekt van | 6,289 18%.-. Het netto rende-
ment komt hiermee op 8,9% over de voor belegging beschikbaur gestelde Gnanciéle middelen, Het belegeingsre-
sultzat is wegevoegd wan de verschillende waarborgfondsen, waarbij de toerckening van dit beleggingsresultan
ain de verschillende waarborgfondsen heeft plaatsgevenden op hasis van de saldi ultimo van de versehillende
mesanden van het jaar

D heleggingen hebben plaatsgevonden conform het beleggingsstatunt van de stiehting, welke conform de
statuien van de stichting de poedkeuring heeft van de minister vian YROM en van de VNG,
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1.7.5. COMMUNICATIEBELEID

In het bockjaar 1995 gin 25000 exemplaren van de brochure Yoorwaarden en Sormen, 2000010
Consumentenbrochures en 10,000 toetsingsdiskettes vitgeleverd,

Ten behoeve van hypotheekadvisenrs en andere instellingen die belangstelling hebben voor de Nationale
Hypotheek Garantie, is gestart met cen abonnementenservice. Voor § 73, per jaar (prijs 19903 ontvingen abon-
fees automatisch een exemplaar van nieuwe brochures en wetsingsdiskenes inzake de Nationale Hypotheek
Garantie, Voorts ontvangen abonnees ongeveer b keer per jaar een exemplaar van het Info-Bulleting Per 31 decem-
ber 1995 was sprake van circa 3000 ahonnees.

De helpdesk van de stichting beantwoordt gemidideld 200 telelonische veagen per dag en 25 brieven per
weele De bevraging is voornamelijk alkomstig van hypotheekadviseurs en geldgevers.

1.7.6. BEZWAARSCHRIFTENPROCEDURE
[n 1995 heeft het bestuur vin de stichiing een “Voorlepig reglement begwaarschriften™ vastgesteld, waarhij
op hoofdlijnen is aangesloten bij de Algemene Wet Bestuursrechl In 1995 zijn op hasis van genoemd reglement

15 begwaarschriften hehandeld. Het betrof bezwaren van gemeenien tegen et nict, dan wel niet geheel vergoeden
vin verliezen in het kader van de afkoop

1.8, TOEKOMST

Voor 1990 wordt veor de exploitatic van de stichting vilgegaan van 5{L000 hypotheekgaranties.

De personele organisatie van de stchting zal naar verwachting in 1996 gelijk sijn aan die in 1995 (14 per-
sonend. Het streven voor 1990 is gericht op optimalisering van de (adminisiratiove) organisatie van de stichiing:
een en ander met het oog op de kwaliteitszory

De wijzigingen in de normen van de Nationale Hypotheek Garantie per 1 januari 1996 zdjn mel name gericht
op cen verbeterde toepashaarheid van de Nationale Hypotheek Garantie in de wivoeringsprakiijk van de hypo-
thegkmarkt, Hiermee is heoopd de continuiteit te wiarborgen van de Nationale Hypotheek Garantie als uniek
instrument ter bevordering van hel eigen woninghezit in Nederland,

Joetermeer, 30 mel 195
T Visser; poorzitter KLE. Schiffer; divectenr
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2. JAARREKENING

2.1. BALANS

ACTIVA

| DECEMBER 19%35

31 DECEMBER 1994

(4 greldons)

Yaste activi

Tmmateriele vaste activa
Geacliveerde aanlooplosten

Materiéle vaste activa
Machines, insialluties en apparatuur
Inventaris
Hardware
Softwire

Financiéle vaste activa
Helepgingen

31023
122.151
163,550

200674

Totaal vaste gctivi
Viottende activa

Vorderingen
Debiteuren
Overlopende activa

Liguide middelen
has
Banktegoeden
[hepositn’s

4.232.196
0.0 14,098

057
6.775.631
SO0 O

4]
34.077
06423
211.399
23484
337398
82228 78R
R2A60. 186
3R.655
3574
100, 840,804
1.5
397280
2.699.717

0. 770568

3417091

365,383

2982474

T2

4,208,543

Totaal vlottende activa

20,623,462

F.508.5712

Totaal activa
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PASSIVA 31 DECEMBER 1995 1| DECEMBER 1994

(i gakefons

Eigen vermogen

Garantevermagen NHG 263718 l
Garantievermogen afkoop Rijk 40.152.472 1]
Garantievermozen afkoop pemeenten 185314144 1]
(rarantievermogen regres alloop h.4ll 1]
Figen vermogen explodiatic (19.712) 0

D7.617.233 i}

Yoorzieningen

Yoordening sanloophkosten 195,40 TR0L000

Langlopende schulden
Leningen /g ] (RO
Lesseverplichiingen 4,700 4 900
3.700 4, 1114900
Vlottende passiva

Kortlopende schulden

Schulden aan leveranciers 335,175 HI432
Belastingen en sociale premies 0l.594 33,139
Overlopende passiva 4 978,558 L.480.573
5.375.507 1,596, 146
Totaal passiva 105.189.648 0.351.040
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Z.2.RESULTATENREEKEMING

{iw grldets)

Exploitatickosten

1995 1993/94
Exploitatieopbrengsten
Bijdrage administratickosien 1. 764,407 i
Overige ophrengsten 272454 aa :rﬁﬁ.
2.030.921 09588
Fersoneclskosten 1.2006.232 488.481
Huisvestingskosten 140,262 B7.047
Kantoorkosten 1949.378 125.313
Afschrijvingskosten 145,440 40 TOR
fieripe kosten 15.614 15946
Normering en Beleidskosien 120,311 481385
Automatiseringskosien 205, 180 591,930
{ganisatiekosten i21.812 335,542
Communicatickosien 177877 S4aln 141
Restuurskosten 54, 282 i [y, 022
25488 1.784.405
{353:5G7) (2.714.817)
Financiéle baten en lasten
Rentebaten LE0.946 97.726
180.9:6 97.726
Resultaatl uit gewone bedrijfs-uitoefening (172.621) (2617091}
Buitengewone baten en lasten 152,909 2.617.091
(19.712) ]

Resultaat boekjaar
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2.3. TOELICHTING
2.3.1. ALGEMEEM

Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen (e stichiing) is opgericht dod. 10 november 1993,

Het verste boekjuar van de stichting betrof de periode vanal aprichtingsdatum ol en met 31 december 189464,
Derhalve hebben de vergelijkende ciilers hetrekking op het boekjaar 1993/%4, De cijfers van de cesuliaienreke-
ning vin boekjzar 1993/ 1994 aijn voor vergelijkingsdocleinden aangepast,

2.3.2. WAARDERINGEGRONDELAGEM

Immateriéle vaste activa
Onder immateriéle vaste activa wjn de weale wanloopkosten geactiveerd, die zijn gemuaki in het eerste boek-
jiar van de stichiing,

Materitle vaste activa

Materittle vaste activa worden gewaardeerd op aanschafwaarde onder aftrek van lneaire afscheijvingen,
gebaseerd op de verwachte levensduur,

Voo e verschillende categorieén materiéle vaste activa worden de onderstaande alschrijvingspercentages

aehanteerd:
machines, installaties en appiarilen 1%
inventaris s
computers Chardware en software) EELS

Financiéle vaste activa
e onder financiéle vaste activa opgenomen beleggingen worden gewaardeerd tegen verkrijgingsprijs of lage-
re ophrengsiwirde.

Overige activa en passiva
De gverige activa en passiva worden gewsardeerd op nominale waarde,

Baten en lasten
Baten en lasten worden toegerekend aan het juar waarop zij betrekking hebben

2.4, TOELICHTING OPFP DE BALAMS

2.4,1. VASTE AQTIVA

Immateriéle vaste activa
I de balans is onder immaterile vaste activa opgenomen:

fia gt | 1995 1904
Geactiveerde aanloopkosten 1] 617091
0 2.617.091
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D fmmaterivle vaste activa bedroegen in 1994 f 20617001 -, Dege hadden betrekking op de totale aanloop-

kosten die in het eerste boekjaar van de stichting «jn gemaak

Do in 198 seactiveerde aanloopkesten zin in 1995 ten laste van de resultatenrekening gebeacht en zijn
pesaldeend met de cenmalige baten in 1995 voorwloeiend vit de overeenkomst mssen het ministerie van VROM en

ile stichting inzake:

o e vervroepde aflossing vin de lening van [ 4000.000,- verstrelt door het ministerie van VROM aan de

stichting, waarmee een bite van f 127000010~ was gemoeid,

o (o hijedenge van L300 - van hes ministerie van VROM aan de stichiing wegens de overname door de

stichting van de werkeambeden vian het ministerie van VROM, verbonden aan de onderschedden gemeente-

waranticregelingen met rijksdeelneming,

Materiéle vaste activa

Dre mutaties pedurende het joar waren als volgn

{ i gileris)

Investeringen
Desinvesteringen

Afschrifvingen
Desinvesteringen

Maclines,

fnstallaties,

afifieraten

Asnschafwanede 31-12-1994 56,187
4,323

1]

nsclifwarde 31-12-19935 A0 T
Afschrijvingen 51-12-19494 20
Afschrijpvingen 31-12-1945 9,687
Boekwaarde 31-12-1994 34.077
Boekwaarde 31-12-1995 31023

Financiéle vaste activa

{

[n de balans is onder finaneiile vaste activa opgenomen:

{fn guldens)
Releppingen

fventaris Combnters Comjisters
Hevdware Software
| (R BRI 242,773 47541
F4.035 44,055 R.H42
i] 1] 0
Ih2als 200,828 b 183
12457 31574 3857
M.507 95904 11652
L] il il
410704 127278 15,504
90.423 211.399 13.484
122.151 163.550 20674
1995

#1218 78R

B2.228.788

Tobeierd

415.181
115.455
]

ERUKIRI

41,708
145,441
il
195,238
365.383

357398

]

De ander Hnanciéle vaste activa opgenomen beleggingen hebben nitsluitend betrekking op obligatieleningen,
De actuele waarde van de beleggingsportelenille bedroeg op 31 december 1995 f 85.213.209.-
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£2:4.2. YVLOTTENDE ACTIVA

Yorderingen

(e omder vorderingen opgenomen bedragen zijn als volgl opgebouwd:

(fn guildens)

Lhefitenren

Debiteuren alkooppremies gemeenteirinties
werige debitewren

Oeerlofwende activa

Overlopende activa belepgingen
Nirg 1 ontvingen rente belegeingen
Nop e incasseren hedegen
Overige overlopende activa

Totaal vorderingen

15995 1994
§.226.129 1
__6.067 38.655
4,232,196 38.655
R ERAHE 1]
1427519 i
357 838 il
114541 31374

G la HO8 31.374
10.846.894 T0.029

Onder het hoofd debiteuren is een vordering op gemeenten opgenomen van f 4,226,129, Deze vordering

heefi betrekking op de afkoop door deze gemeenten vin de lmineifle risteo’s die voortdoeien il borgstellingen

die door gemeenten gijn verstrekt in het kader vin het instroment gemeentegarantie met rijksdeelneming,

Deze gemeenten hethen de verschuldigde alkooppremie niel in zijn geheel aan de siichting betaald in 1995
mair hebben geopteerd voor de mogelijkheid van betaling in 5 farlijkse eemijoen, Een dantal vin deze gemeenten
heeli alsnog bestoten de resterende termijnen in 1996 in één keer te betalen aan de stichting.

Liguide middelen

Mle onder dit hoofd gerubriceerde tegoeden zijn direct opyraazhaar,

2.4.3. EIGEN VERMOGEM

Het verloop in het eigen vermogen is weergegeven in onderstaand oversche

Datatie in [995

Rendement  Onttvelkingen

(i guldens) 1995 (i f905  F-12-1005
Garantievermogen NHG 27.983.638 978, (i) 1l 28065718
Barantievermogen afkoop Rijk 37.849.230 3.213.507 910,085 40,152,672
Garantievermogen afkoop gemeenten 20,990, 408 2.230.251 T12.53% IE.514. 1490
Garantievermogen repres afkoop G387 24 ] 0411
Eigen vermogen exploitilie {19.712) 0 il (19.712)
Totaal eigen vermogen 92.818.011 6.421.842 1.622.620  97.617.233

Hee in 1995 geresliscerde rendement bedraagt £ 64218402, hetgeen bestaar it een gemiddeld rendement
van 8.9% op de beleggingsportefenille (f 6 289,084} en het rendement dat is opgenomen in de termijnbetalingen
v de gemeenten inzake de afkoop vin gemeentegarantie-verplichtingen (] 132.653,-1,

e omirekKingen win het vermogen betreffen schadedeclaraties met betrekking ot 1995, voornloelend it

algegeven gemeentegarinties.
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Z.4.4, VOORZIEMINGEM

De opgenomen voorziening heefl hetrekking op aanloopkosten die worden gemaakt in hel kader van de
oprichting van de stichting. i de balans zije de volgende bedragen opgensmen:

{in pulidens) T 1994
Voorziening aanloopkosten 193 408 T30 (M
193,408 750,000

D voorgening per 31 december 19935 is opgenomen voor automatiseringskosten (f 150.000,-} en afronding
vatn het project “Administritieve Ovganisatie” (f, 45408,

2.4.5. LANGLOPENDE SCHULDEN

Bii overeenkomst van 10 november 1903 heeft het ministerie vian YROM aan de stiching een renteloze lening
vin f 4,000,000 - ter besehilkdking pesteld. Deze lening diende e worden terughetaald in tien jaarlijkse wermijnen
van { 400,000, -, Het ministerie van YROM heelt echier voorgesteld de lening vervroegd af te lossen door een terog-
betaling ineens vin de contant gemaakie eemijnen, te weten een bedrag van [ 2.716,000.-, hetgeen is uitgevoerd
i 1995

Overige langlopende schulden hebben betrekking op de verplichtingen voorvloeiend vit cen financial liase.
Z.4.6. NIET UIT BE BALANS BLIJKENDE VERPLICHTINGEM
Uit houe- en operationele leasecontracten voorthomende verplichtingen bedragen voor de komende 5 jaar

[ 602284 - Er is een bunkgarantie (ol een bedrag van f 36335, verstrekl aan derden,

2.5, TOELICHTING OF DE RESULTATENREKENING

2.5.1. OFPEBRENMGSTEN

D ophrengsten zijn als volgl te specificeren;

{in guldens) 1995 raa4
Bijdrage administratickosten NHG 1.76010. 164 i
Bljdrage overige administratiekosten 3.307 It}
Ophrengst toetsing mutatic gemeentegirantic 53,750 i
Ophrengst lneising BRE Fosn 0
Ophrengst documentatiemateriaal en toelsingsdisketies 211.498 G841

Oi-informatielijn 4,156 AT

2.036.921 69.588

De opbrengst in 1995 wit bijdragen administratdekosten bedraagt £ 1.761060,- en vloeit voort wit de 44.029
meldingen NAG die 0 1995 #ijn ontvangen, waarvoor [ 40,- per melding wordl aEincasseerd.
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2.5.2. PERSONEELSKOSTEM

D personeckskosten zijn als volgt te specificeren:
{in prifefens)

Lonen en salarissen

Sociale lasten

Pensinenlasten

Litzendkrachten

herige personeelskosten

2.5.3. FINAMCIELE BATEN EM LASTEM

Reatehaten viocien voort wil rente van banklegoeden en deposite’s

2.5.4. BUITENGEWOMNE BATEN EM LASTEM

Dhe Butitengewone baten en lasten wijn als volgt te specificeren:

{in galdens)

Gesetiveerde aanloopkosten

Baten voorivloeiend it vervroegde aflossing lening Rijk

Baten voortvloelend uit overname van het Rijk van werkzamheden
innke gemeenteparantieregelingen met rijksdeelneming

1995
Q3R G060
55.777
Hib, 207
T2.840

58.h22

1.206.232

1995
La1T.09)
(12700007

(1500 0000
(152.909)

1904
352,341
7413
5TH
0,271
31.867
488,481

1994
(261700
i

1]
(2.617.091)

De in 1994 peactiveerde asnloopkosten zijn in 1995 ten laste van de resultatenrekening gebrachl en zijn deze

gesaldeerd met de cenmalige baten in 1995 voorivioeiend vit twee overeenkomsten ussen hel ministerie van VROM

en de stichting, xoals tevens vermeld onder “Immateriéle vaste aciive”

2.5.5. OVERIGE INFORMATIE

Er gijn geen leningen, voorschotlen en garinties verstrekt san bestuurders

Het gemiddeld aantal personeelsleden hedroeg 14 (19937 19%4: 4).
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3.

OVERIGE GEGEVENS

3.1. ACCOUMTAMNTEVERKLARING

Opdracht

Wij hebben de juarrekening 1995 van de Stchting Waarborgfonds Figen Woningen te Den Haag gecontro-
leerd. De jaarrekening Is opeesteld onder verantwoordelijkheid van het bestuer van de stchiing. Het is onze ver-
amwoordelijlkheld een accountantsverklaring inzike de jaarrekening e verstrekbken,

Werkeaamheden

Onze conteole is verrichl overeenkomstig algemeen aanvaarde richilijnen met betrekking tot conirole-
opdrachten, Yolgens dece richilijnen dient onze controle zodinig e worden gepland en vitgevoerd, dat cen rede-
lijke mate van sekerheld wordt verkregen dat de jaarrekening geen onjuistheden vin materieel belang bevit. Een
controle omvat onder meer een onderzoek door middel van deelwaarnemingen van informatie ter onderhouwing
an de bedragen en de welichtingen in de [aarrekening, Tevens omvat een controle een beoordeling van de grond-
slagen voor financiéle verslaggeving die bij het opmaken van de jaarrekening zin wegepast en van belangrijke
schattingen die het bestuur van de sticlting daarbi] heeft gemaake, alsmede een evaluatic van her algehele heeld
van de jaarrekening. Wij zijn van mening dat onze controle een dengdelijke grondslag vormt voor ons oardeel,

Oordeel

Wij wijn van oordeel dat de jaareekening een getrouw beeld geefl van de grootte en de samenstelling van het
vermogen op 31 december 1995 en van het resuliaal over 1995 in overeenstemming met algemeen wnviarde
grondslugen voor financiéle verstiggeving en voldoer aan de wetlelijke bepalingen inzake de jaarrckening,

Lhear Hegg, 30 med 1996
KPWG Acconnbanis NV

3.2, STATUTAIRE REGELING OMTREMT DE RESULTAATVERDELING

In de statuten bs geen regeling epgenomen inzike de resulaaerdeling.

3.3. RESULTAATVERDELING 1995

Het resulit over het boekjaar 1995 bedraagt £ 19712~ negatief. Het bestur heelt besloten din resultia
per 51 december 1995,

op te nemen ender het “Figen vermogen exploitatic’
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1. INLEIDING

1.1. STATUTEN
Overeenkomstig artikel 16, lid 3, van de statuten stelt et bestuur ten minste cenmaal per jaar, witerdijk in
dhe matanel juni, een faquiditeitsprognose voor het lopende en de komende 5 kilenderjaren vist. De liquiditeits
progaose dient overeenkomstig artlkel 1o, lid 3, ter kennis te worden gebeacht aan de Vereniging van Nederlandse
Gemeenten (VNG enoaan de minister vion Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (VROM),

1.2, ACHTERVANGOVEREENKOMSETEN

De verplichting tot het presenteren van een liquiditelisprognose is eveneens opgenomen 10 de achiervang-
overeenkomsten nssen de stichting en het Rijk en tssen de stichting en de gemeenten. Daarin is bepaald dat in
let kader van de achtervangfunctie de stichting de liquiditeisprognose sowel aan het Rijk als aan de deelnemende
gemeenten twezendt
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2. DOEL

2.1. ACHTERVANGFUNOTIE

Krachiens arikel 4 van de achiervangovercenkomsten kan de achtervangfunctie door de stichting worden
aangesproken in de vorm van achiergestelde, renteloze feningen indien het fondsvermogen kleiner is dan ander.
hall maal het pemiddelde verliesnivean, De grootte van de lening wal per gemeente worden vastgesteld wairbij
voor 300 het aandeel per gemeente in het garantisvolume en voor S0% het aandeel per gemeente in bel schade-
volume hetrokken worde Het wotal van de leningen van de gemeenten zal minimaal f 5 miljoen bedragen. Het
Rijk zal eveneens minimaal £ 5 miljoen ter leen beschikbaar stellen. Wanneer de helft van het verschil ssen het
fondsvermogen en andechall maal het verllesnivean groter is dan {5 miljoen, dan wordy dit grotere bedeag er
leen opgenomen. De stichting zal de opgenomen leningen terughetalen aan Rijk en gemeenten wanneer op enig
moment het [ondsvermogen groter s dan tweemaal het verliesniveau, tenzij het fondsvermogen digrmee Kleiner
woridt dan anderhall maal het verliesnivean. In de achtervangovereenkomsten sijn de begrippen “fondsvermogen”
en “verlesnivean™ als volgt omschreven

srornoavesmanen: De som van de activa van de stichting voor zover bestaande uit beleggingen in ter
beurze genoteerde schuldbrieven en liguide middeles minus de som van de passiva voor zover bestaande vit cre-
ditewren, transitoria en vreemd vermogen.

sveaLiesqivean: Het gemiddelde bedrag dal de stichting in de st verstreken 5 kalenderjaren uit
hoofde van overcenkomsten van borgiocht wan geldgevers heeft uithetald. In verband met de start van de stichting
per 1 januari 1995 word, indien één of meerdere van deze kalenderjaren voor 1995 ligt of liggen voor dat jaar of
die jaren een bedrag opgenomen gelijk aan tweemaal door het Rijk, op basis van de van wepassing djnde rijks.
deelnemingsregeling, in dat juar of die jaren vilgekeerde hedragen.

2.2, 0BLIGO'S

In het kader van de afkoop van de financiile risico’s van lopende gemeentegaranties met rijlksdeelneming is
met het Rijk en de deelnemende gemecnen cen obligoconstroctie afgesproken. Wanneer de schadebetalingen vin
de stichting grotee @ijn dan de van hel Rijk en van de gemeenten ontvangen afkooppremies vermecrderd met de
daaraan toe e rekenen rente, kan de stichting aanspraak docn op de met bet Rijk en de gemeenten afgesproken
oblipns,

2.2.1. OBLIGD RIJK

Yoor het Rijk is sprake van een nominaal oblige van {102 miljoen. De stichting kan hierop aanspriak doen
wanmeer het totaal van de schadebetalingen, voortvloelende uit de door het Rijk afgekochte lopende verplichtin-
wen, groter is dan het ingebrachie bedrag aan aflkooppremie vermeerderd met de daaraan toe e relenen rente.

2.2.2. OBLIGO'SE GEMEENTEM

In 1994 is aan alle, destljds 636, gemeenten een akoopoversenkomst aangeboden, In totaal hebben 564
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gemeenten per 1 januari 1995 besloten tot afkoop van de risico’s voortloeiende il lopende gemeentegarantics,
Indien de schadebetalinges wil de door de gemeenten algekochie lopende gemeentegaranties de ingebrachte
afkooppremies vermeerderd met de dutraan e te rekenen reate overschrijden, sl de stichling wanspraak doen
np het selidaire obligo van de gemeenten. Wanneer ook het solidaive oblige witgeput b5, dan zullen de afzonderlij-
ke ohligo’s per gemeente gangesproken worden,

Per gemeente is een solidair oblige en een afzonderlijk obligo vastgesteld. Het mtaal van de solidatre ohbli-
mi's van de afkopende gemeenten bedraagl [ 34,0 miljoen; het wiaal van de afzonderlijke oblige's bedraagt 49,7
miljoen,

2.2.3. EINDDATUM aAAMNBSPRAAK OBLIGO'S

De ohligo’s kunnen wingesproken worden voor gedwongen verkopen die pliatsvinden ot en mel 31 decem-
bier 2006, Gelet op de eindigheid van de mogelijke aanspraken op de obligo’s worden de opbrengsten van hel
regresrechl ten aangien van verlicsen in verband mel gemeentegaranties met rijksdeclneming gestort in een garan-
lievermogen ten behoeve van de betaling van eventuele verliezen die platsvinden na 31 december 20046,

3. UITGANGSPUNTEN

3.1. GELDETROMEN BINKMEN DE STIOCHTING

De stichting onderscheidl de volgende 5 geldstromen.

. Uitvoering van de garantieverlening Cexplodtatie van de stichting)
L Garantievermogen Nationale Hypotheek Garantie (NHG)

A Garantievermogen alkoop Rijk

4. Garantievermogen aflkoop gemeenten

3. Gurantievermogen regres afkoop

Overeenkomstig de definitie van het fondsvermogen dient ter vaststelling hiervan het totaal van de activa
bestaande wil beleggingen, depositos en liquide middelen (het saldo van de 5 geldstromen minus de vaste en viot-
tende activa) verminderd te worden met et totaal van de passiva bestaande oil voorzieningen, vreemd vermogen
en violtende en overlopende passiva.

3.2, REKEMMETHODIEKERN

Vaststelling van de in deze prognose gehamteerde bedragen geschiedt volgens het baten en lastenstelsel, Dit
houdt in dat met verplichtingen (kosten of lasten) en vorderingen (ophrengsten of haten) rekening gehouden is
ap het moment van ontsiaan,

De peldstromen din vastgesteld per ultimo van dat jaar, ofwel 31 december. Per geldstroom wordt dus in
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feite een winst- en verliesrekening peprognosticeerd welke, voor het inzicht in de eventuele sanspraak vin de ach-
tervang, wordt vertald nagr een bedrag op de balans.

Kosten en opbrengsien wijn voor elk jaar gecorvigeerd voor de waardevermindering van het geld. In deze
prognose is bij de vaststelling van de afmondedijke garantievermogens voor elk jaar con inflalevoe van 3% veron-
dersteld

De actuaris, Hevnis & Koelman b, heeft in zijn rapport van 18 april 1996 cen vergoeding berelend voor
het verlenen van hypotheekgarantie. Op basis van gegevens vin et ministerie van VROM is berekend wal de ver-
goeding moet #jn om zonder winst of verlies hypothecaire leningen te garanderen, Aangenomen wordt dat het
totaal van de vergoedingen voor de borgstelling {ook wel rsicovergoeding genoemd ) dat In endg jaar aan de stich-
ting betaald wordt plus de daaraan toe te rekenen rente na verloop van tjd even groot zal zijn als het total van de
ann geldgevers itgekeerde schadedeclarties voortvloeiende it de betreffende borgsiellingen. De aciaris heeft
berekend dal 0,38% vergoeding nodig is wanneer alleen bestwande bovw gegarandeerd wordt en 0,21% verpgoe-
ding wanneer alleen niewwbouw geparandeerd word, Het aandeel bestaande bouw bij garantieverlening is veron-
dersteld op 80% en het sandeel nicuwbouw op 20%. De actuaris adviseert de geldende vergoeding van 0, 36% van
het leninghedrag vooralsnog te handhaven.

Het total van de leningbedragen waarop garante verleend wordi in enig jaar is de garantiesom van dat jaar,
De vergoeding die de stichiing ontvange op de garantiesom in een juar zal volgens een bepaald “schadepatroon”
uithetzald worden. Dit houdt in dat na cen X samal jaar een ¥ percentage van de totale schade withetaald zal wor-
den. Aan de hand van de aetoariéle gegevens van vecliespromillages - het promillage van de garantiesom wiarnii
schade voortloelt - kan een patroon afseleid worden dal hieronder wordi geschetst,
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Soar Verfies Verlies Jagr  Verlies Jaar  Verlies
| 0,2% 17.5% q % 13 1.5%

2 4.5% 13,6% ([} FH% 14 0,4%

3 13,5% 11.4% 11 1% 15 0,2%
-+ Ih, 6% T 12 1.3% 1h-30 0,2%
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[ verliespercemages in de abel wdin afgerond op 1 decimaal; in het rekenmodel is echier nitgegaan van de
onafgeronde vitkomsten, De periode van 06 tot en met 30 jaar kent cen luag verliespercentage. In de berekenin-
gen van de wekomstige schadebetalingen is vitzepaan van een schadeperiode van 15 jaar waarbij de 0,2% uil de
periode Fo-30 jaar is opgeteld bij het vijfiende jaar

4. LIQUIDITEITSPROGNOSE OF ONDERDELEN

4.1. EXPLOITATIE YAN DE STICHTIMNG

4.1.1. MEERJARENBEGROTING EN EIGEN VERMOGEN EXPLOITATIE

e basis voor het bepalen van dit onderdee] van de Ggeiditeitsprognose is de kestendekkende meerjarenbe-
groting 19962000 van de stichting. Eventuele oversehotten of tekorten die voortlocien oit de exploitatic van de
stichting worden niet gemuoteerd in een garantievermogen maar hebben effect op het eigen vermogen exploitate op
de halans, In 1995 §s wat beteeft de explodtatie van de stichting een verschil omstaan fussen baten en kasten
Uiteindelijk heelt dit geresulteerd in een negatief eigen vermogen van f 19.712.- op de balans per ultimo 1995,

o MEERJARENBEGROTING VOOR DE EXPLOITATIE VAN DE STICHTING
{in guldensh
Fai] 1o Ty oy 2 2t
Aanvang hoeljaar -19.712 -19.712 -19.712 -19.712 -19.712 -19.712
Exploitatie baten 3.739.320 2.839.450 2.939.589 3.039.227 3139369 3.239.515
Exploitatiekosien -2.739.526 -2 839,450 -2 9349 56 -3.0809 227 -3 1305060 -5.239.515
Ultimo boekjaar A19.712 -19.712 -19.712 -19.712 -19.712  -19.712

In de meerjarenbegroting zijn per jaar de baten gelijk aan de kosten. Per saldo is er dus van vitgegaan dat

er peen exploitatiereserve gevormd wordt. Het negatieve elgen vermogen kan pas aan het einde van het bockjaar
1996 gemuteerd worden met het resultat nit dat boekjaar,

4.1,2, VOORZIENING AANLOOPKOSTEM

In november 1993 is het Project Implementatie Waarborgfonds van start gegaan. Dit project had als taak het
apzetten van de organisatic van de stichting, De afwikkeling hiervan heeft geresulteerd in een voorziening die
getroffen is op de balans 1994, voor aanloopkosten die in 1995 en 1996 gemaakl worden, De alwikkeling hiervan
vindt plaats buiten de begroting van de exploitatie.

9 UITPUTTING VAN DE VOORZIEMING AAMLOOPKOSTEN
{in puldens)

1906 1997 T8 1o 2ui 2001

Aanvang hoekjaar 193408 i ] 1] ] 1

Toevoeging boekjaar 0] 1 i 1] 1] 1

Uitgaven -193. 408 1l ] ] ] il

Ultimo boekjaar 0 0 0 1] 0 ]
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4.2. MATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

4.2.1. GARANTIEVYERMOGEN MNHG

In het hoekjaar 1995 is een garantievermogen NHG van [ 28.965.718 - opgebouwd.

4.2. 2. RISICOVERGOEDINGEN

Uit onderdeel vin de lguiditeisprognose betreft de geldstroom die samenbungt mel de borgstellingen door
de stichting jegens geldgevers, Ditis het totaal van de vergoedingen die de Koper betaalt aan de stichiing voor het
dragen van het risico van de borg. Evenals de explointie is de geldsiroom die voortvloeit wit de horgstelling afhan-
kelijk van het wantal hypotheckgarantics,

In de door het hestuur van de stichling vastgestelde meerjarenbegroting 1996- 2000 is de velgende vniwikke-
ling in het aantal hypotheekgaranics per jaar verondersteld.

9 PROGHMOSE AARMTALLEN GARAMTIES

19496 1997 Fis 1999 2000 2o
Aantal garanties G0 h2.50H (NI 07,500 T 00 T1.504)

Vour 1996 s het gemiddelde leningbedrag geschal op f 180000 -, De koper betaalt de actuarieel bepaalde
0,30% van het leningbedrig, in dese prognose dus gemiddeld § 6as -, aan de stichting als risicovergoeding. Voor
de faren mi 1996 4s bij de vaststelling van het gemiddelde leningbedrag voorts rekening gehouden met de veron-
derstelde inflatievoet (3% ), De vergoeding van 1,36% s in de lguiditeitsprognose als vaststaand beschoowd,

4.2.3. REMDEMEMNT

Naast risieovergoedingen is er sprake vin inkemsten uit bet repdement op de heleggingen, In deze progaose
is het rendement vastgesteld op 7%, conform de actariéle wiiangspunten. Verondersteld word) dat risicovergoe-
dingen en schadebetalingen gelijlkmatiy over het jaar worden ontvangen en betiald, et rendement wordi dus
berckend over het gemiddelde vermogen,

4.2.4. REGRES

Regresophrengsten worden per jaar berekend op basis van de gemiddelde schadebetalingen in verband mel
de NHG van de § voorgaunde jaren. Yan dat gemiddelde bedrag is aangenomen dat de stichling 5% sl kunnen
terugverdienen. Deze opbrengsien worden aangewend ter versterking van het garantievermogen NHG. Het rende-
ment op de regresopbrengsten wordt vasigesteld op 7% van het bedrag van alle voorgaande jaren en is apgenomen
in de regresophrengsten
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4.2.5. SCHADE

Schadebetalingen zijn geprognosticeerd volgens hel in paragraaf 3.2 peschetste schadepatroon.

LIQUIDITEITSPROGMNDOBE GARAMTIEVERMOGERN MATIOMALE HYPOTHEEK BARANTIE

{ i paddens)

190
2R.963.714
AEBEOH

Aanvang bockjaar
Risicoverooeding

1957
Y 083718
41T 15,0

1998
[111514a92
44,683 104

J5HH)
150.931.049
47795879

2000
I8T 3498300
51.053.080

it
2NLB15 944
54.4b2.606

Rendement 3332570 6.111.024 2853179 11.414.458 13.739.440 15.857.041
Rearesophrengsien 1 24870 1 33. 00 373.8a2 Thi416 1.242.798
Schadebetalingen  -1.492.570 0383177 -13.891.684 23116848 -3F 132,352 40,914,005
Ultimo bockjaar  69.683.718  L1LI5L.442  150.931.049 187.398.360 220.818.944 251.448.063

4.3. AFEKDOOP RIJE

4.3.1

Het Rijk heeft de afkooppremie van [ 378 milpoen in 1995 voldaan en behoeve van de opbouw van het
garantievermogen alkoop Rijk, Hieruil zijn betalingen gedaan op declaraties van gemeenten in het kader van de
rijksdeelneming in de pemeentegaranties, Daarnaast is rendement gepenereerd door middel van belegging van de
gelden, In totaal bedraagt het garantievermogen afllioop Rijk f 40.1520672.- per 31 december 1995

4.3.2, RENDEMEMT

Uitgangspunt is dat op het gemiddelde vermogen per jaar cen rendement van 7% wordt ontvangen

4.3.3. SCHADE

: GARAMTIEVERMOGEM AFKOOP RIJK

De raming van de schadebetalingen is met de volgende vitgangspunten tot stand gekomen

* De actwariéle cijfers vormen de grondslag. In het actuariéle rapport staan de garanticsommen ten aanzien

vitn de in de jaren 1981 tot en met 1994 nieuw afgegeven garanties vermeld,

* D parantiesommen zijn onderverdeeld in garantiesommen voor bestaande boow en nieawhbouw. Uilgaande
vin een schadeprofiel van respectievelijh 0.38% en 0,21% Kan hel otale uit enig jaar voortloeiende scha-
debedray berekend worden.

= Door het in paragraaf 3.2 vermelde schadepatroon toe te piassen op het totale uil enig jaar voorovloeiende
schadebedrag kan een spreiding in de tijd weergegeven worden waarmee de jaarlijks te verwachten scha-

debetaling te berekenen is.,

= Aanspraken op de borgstelling kunnen tot 30 jaar na garantieverlening gedaan worden, In verband met de
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waardestijging van het onderpand van de hypothecaire lening s zeer zelden na 15 jaar nog aanspriak
pedaan op de borgstelling. In deze liguiditeisprognose wordt sangenomen dat ma 15 jaar geen schade-
hetalingen gedaan zullen worden.

o panperien de woningmarkt de latste juren sijgende prijzen vertoont, is voor de garantiejren 1931 1wt en
met 1993 het actuarieel verwachte verlles naae beneden e bijgesteld (verlaagd) aan de hand van i
relatic (ussen de stijging in woningprijzen en de dalende totale verliezen in de Laatsie jaren,

drarahticfaar Verlaging schadecijfer
1981 1 1991 b3 %
1992 3%
1543 30
144 Gieen

Toelichiing bif dese verlaging: Op basis van de relatie wssen de stijgende prijzen op de woningmark en de
duarmer samenhangende dalende verliesbedragen per sehadedechiratie voorwloeiende it gemeentegaranties, is
een hijstelling gemaakt van de theoretische verlieren volgens het actwari@le model. Deze aanpassing is mede geba-
seerd op de gerealiscerde verliezen in de jaren 1995-heden,

o De schadebetalingen in bet e 1995 gijn op een lager bedrig vitgekomen dan het bedrag dat afgeleid was
wit de actuirile gegevens. De actuaris merkt hierbip op dat dit er in theorie e leidt das sehadebetalingen
zich anders in de tijd ullen voordocn

= D cijfers die hier gepresenteerd worden zign na de heschreven aanpassing ongeveer 48,5% lager dan de
actuariéle ciffers, In deze lguiditeltsprognose wordt de schade na aanpassing als uligangspunt genomen
Een overzicht van de actuariee] afgeleide en sangepaste schadebedragen is hieronder opgenomen,

e EE_F"RDE_':NI:IETIE:EEHDE SCHADE
{ bedragen x NN
100 1997 1998 R 2000 2001
Actuarieel algeleide sehade 31973 2700 21400 15.732 11,256 7504
Schade na bijstelling 16,278 15.087 12711 96110 T.17R 90T

De totale gerasmde schade komt voor 30% op rekening van hel Rijk ¢n voor 50% op rekening van de
gemeenten. In deze deelliquiditeitsprognose, dic alleen de berekening voor de afkoop van het Rijk inhoud, is der-
hilve met de helft van deze cijfers gerekend.
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LIQUIDITEITSPROGNDOSE GARANTIEVERMOGEN AFKOOP RIJK

{in paddens i

1995 1z s 1999 2k i1
Agnvang hoekjaar 40,152,672 35060033 30407073 26459176 23735480 21988590
Rendement heleggingen 2547009 2217 448 1923013 [ 697 404 [.546.225 |46, 750
Schadebetalingen 7533048 bOTHA0E  SSRTONOI0 4421100 -3.203. 004 2241 306
Ultimor Puvekijaar 35.1066.033 30407073 26459170 23.735.480  21.988.500 21.208.041
Aanspraak obligo Rijk NEE; NEE NEE NEE NEE NEE

4.3.4. BEPALING AANSPRAAK DBLIGO

Betaling van teen deel vand het obligo van | 102 miljoen is pas aan de orde als het totaal van de schade-
betalingen het totaal van de afkooppremie vermeerderd met de daaeaan e e rekenen rente overschrijdl, He
cumulatiove vermogen word! in deze liguiditeitsprognoese voor de afkoop vin het Rijk niet Kleiner dan nul. Naar
verwachiing zal dus in de periode waarover de liguidicisprognose gich vitstrekt geen sanspraak op het obligo
pedaan wirden,

4.4, AFKOOP GEMEENTEN

d4.4.1. GARANTIEYERMOGERN AFKOOP GEMEERNTEM

In 1995 &= een garantevermogen alkoop gemeenten van [ 25514, 144.- opaebouwd,

4.4.2. AFKOOPPREMIES

In de loop van 1994 is gan 636 gemeenten een aanbieding gedaan voor de afkoop van de lopende veeplich-
tngen inzake gemeentegarantie. Daarvan hehben 564 gemeenten besloten ol afkoop. £ij hebben wllen een afkoop-
premie betwald, waarbij gemeenten met een afkcopsom groter dan { 25.000.- de kenze vel) stond deze premie
ineens dan wel in 5 gelijke termijnen - inclusiel een rentevergoeding van 7% - te betalen, 20 gemeenten hadden
gekozen voor de mogelijkheid in termijnen e betalen; per 31 janwari 1996 hebben daarvan echier & het restant
afkooppremie ineens voldaan, Derhalve betalen nog 14 gemeenten het termijnbedrag per 31 janoard van 19497,
1998 en 19494,

Ten oprichte van de afkoop van het Rijk hoodt dit in dat 80% van het garantevolume Chet totaal van de
leninghedragen wiarop gargntie is verleend) van alle gemeenten is ondergebracht bij de stichting.

4.4.3. RENDEMEMNT

itgangspunt is een gemiddeld rendement van 7% per jaar.
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4.4.4, BEOHADE
De verliescijfers uit tabel 5 2ijn voor de helft e (e rekenen aan de gemeenten, Zoals gesteld is door de afko-

pende gemeenten 0% van het garantievolume ondergebracht bij de stichting, In dit onderdeel van de Hooiditeis-
prognose is derhalve 40% van de verliescijfers opgenomen

LIQUIDITEITSPROGHMOSE GARANTIEVERMOGEN AFKOOP GEMEENTEN

fim prldens)

1906 1997 1 O0s 1999 26l 20
Aanvang boekijar 2R.504. 044 25.994.412 229014060 20328057 19078257 17.794.036
AMkooppremies 1.OIS. 298 #21.212 #21.212 #21.212 ] L]
Rendement 1. 858 584 [ 6Th.904 1.492.111 1.56% 868 1.2511.271 1 182820
Schadebetalingen 6026010 5581.0LT -4.0496.728  -3.530.880 Lo34.492 1795044
Fonds afkoop gemeenten  25.99+.412 22911461 20.528.057 19078257 17.794.056  17.185.817
Aanspraak obligo's NEE NEE NEE NEE NEE NEE

4.4.5. BEPALING AANSPRAAK OHLIGO'S
De sehadebetalingen overtrefen in de onderhavige periode nooit de inkomsten san afkooppremies vermeer.

derd met de daaraan toe e rekenen rente. Evenals bij de alkoop vin het Bifk zal volgens deze liquiditeitsprognose
geen aanspraak gedaan worden op de obligo's,

4.5. REGRES AFKOOP

4.5.1, GARANTIEVERMOGEMN REGRES AFKOOP

Per 31 december 1995 is het garantievermogen regres afkoop [ 0.411,-.

4,5.2, REGRES AFEKOOP RIJK

Ten wanzien vin de door de stichting overgenomen verplichtingen inzake pemeentegacanties heeft de stichiing
eveneens het regresrechi overgenomen.

Mocht ep enig moment na 31 december 2006 blijken dat er meer aan schadedeclaratics nithetaald wordi dan
dat er is ontvangen san afkooppremies en, eventueel, oblign's en de daaraan toe te rekenen rente, dan kan de

stichiing putten uit het opgebouwde garantievermogen alkoogp,

Evenals bij de regresophrengsten voor de Nationale Hypotheek Garante wordt er hier van vitgegaan dat 5%
v het totale gemiddelde schadebedrag van de afgelopen 3 jaar geineasseerd kan worden
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“4.5.3. REGRES AFKOOP GEMEENTERM

Indien alle gemeenten afgekocht zouden hebben, dan zou het bedrag voor regresophrengsten afkoup
gemeenten hetzelfde zijn als het bedrag voor regresophrengsten afkoop Rijk. Niet alle gemeenten hebben afge-
kocht; 72 gemeenten Blijgven financieel verantwoordelijk voor 0% van een schadedeclaratie. Voor niet-afkopende
gemeenten I het regresrecht an die gemeenten, De stichiing heeft echier recht op het rijksdect van de regresop-
brengsten (50%). Dwarom zal de stichting aan het begin van ieder jaar de niet-afkopende gemeenten verzoeken tot
storting van de aan de stichting tockomende regresophrengsten die in el voorafzaande jaar zHjn onivangen door
de pemeente.

4.5.4, REMNDEMENT
In de periode 1996-2000 pullen wit het garantievermogen regres afkeop conform het bepaalde in de afkoop-

overeenkomsten geen betalingen gedaan worden. Het rendement is geraamd op 7% van het gemiddelde cumulatie-
LS '.'l,'r[l'HIKl‘I"I ]:II:T [EHIg

@ .LIDUIDITEITSFRDENUEE GARAMTIEVERMOGEN REGRES AFKOOP

(ir galoers?

1994 1997 1008 10g 20 2
Aanvang boekjaar fall 35181 AN.TES BL1991 k522912 2.193 826
Reares afkoop Rijk 15.487 141,916 2oK.235 300,217 Al4.982 2449 443
Regres afkoop gem, 11.876 112.324 205343 271,746 230,246 181,135
Rendement belegaingen 1.407 11.3061 37030 THAY58 125.087 168,035
Ultimn boekjaar 35.181 300783 811991 1.522.912 2.1935.8206 2.793.042

5. AANSPRAAK ACHTERVANGFUNCTIE

5.1, FOMNDSVERMOGEM

De deelliquiditeitsprognoses die de ophouw van een garantievermogen Weergeven vormen samen een ol
vermogen., Om ol een inschatting te komen van de eventuele aanspraak op de achtervang dient het totale vermogen
gecorrigeerd e worden ter vasisielling van het fondsvermogen conform de delinigring in de achtervangovereen-
komsten.

Bij de bepaling van het fondsvermogen #ijn de volgende vitgangspunten gehanteerd
= Het totale vermogen is de som van het eigen vermogen exploitatie en de afzonderlijke garantievermogens
van de geldstromen van de Nationale Hypotheek Garantie, de afkoop vin het Rijk, de afkoop van de

gemeenten en het regres afkoop,

* The activa van de stichting bestaan behalve wit beleggingen, liquiditeiten en deposito’s alleen uil overige
vaste en vlottende activa die voor rekening van de exploitatie van de stichting komen.
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» Het bedrag aan overige vaste en vlotlende activa wordt als een pro memorie-post beschouwd
* De passive van de stichting bestaan naast het garantievermogen alleen uit voorzieningen, vreemd vermogen
en overlopende en vietiende passivi (erediteuren, transitoriz) die voor rekening van de exploitatic van de

stichting komen.

« Het hedrag voor de passivie exclusiel et garantievermogen wordl als een pro memaorie-post beschouwil

g VASTSTELLING FOMDEVERMOGEM

|.J..II Ealnensd
1996 197 1998 1544 2000 2001

Som vin het cigen ver

magen exploitate en

de garantievermogens TARHSG.643  164.T750.047 198710560 231815207 262775684 202615151

AF: Crediteuren,

tringitnria, vecemd

VEMORen; oy, activa fr.m. r.m. r.m. P, rom. jram,

Fondsvermuogen 130.859.633 L16A.75L047 198.710.560 231.815.297 262.775.084 202.613.251

5.2. VERLIESNIVEAL

Mot vaststelling van het fondsvermogen en het verliesniveas kan worden bepaald of de stichiing sanspraak kan
duen op de achtervangfunctie. Hiervoor wordt het resultzat uit de vorige parageaal, het fondsvermogen, vergeleken
met het gemiddelde verliesnivean maal anderhall, Telkens wanneer het fondsvermogen kleiner is dan het gemiddel-
de verliesniveau maal anderhalf, zal aanspraak gedaan worden op de achtervangfunctie,

Uit de gegevens in “Eigen Woningbesir in Nederland”, een witgave van het mindsterie van VROM (juni 19923,
blifken de totale oitbetutlde schadehedragen in het jaar 191, Uit de administeatie van et ministesie van VROM
(VI in Zwolle hlijken de door het ministerie betaalde bedragen voor de jaren 1992 1ol en met 1994, Dege
hedragen hetreffen slechs 30% van de sehades en worden derhalve verdubbeld om de wotale schadebedragen in
die jaren vast e stellen,

Voor 149495 is het schadebedrag dar door de stichiing uit hoofde van de borgtochtovercenkomsten inzke NHG
aan geldgevers is uitherald als vigangspunt genomen, #oals omschreven in de achivrvngovercenkemsten. In
1995 zijn echter in het kader van de Nationale Hypotheek Garintie geen declacaties van geldgevers ontvangen door
de stichting en is het hedray derhabve nihil,

De totale withetaalde schadebedragen in de periode 1991-1995 dienen ter vaststelling van het gemidielde
verliesnivesu voor 1996,
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@ VAETSTELLING VERLIESHIVEALU 1998

[uteioger v [ N0

Jiir: Uitgeheerd:
1941 43,000
1942 13,540
1943 ;72
1944 4,581
15 1
Tuotaal: TE. 482
Gedeeld door 5: 14.4%0

5.3, VASTSTELLIMG AAMSPRAAK ACHTERYVANGFUNCTIE

Hierna is per jadare voor de periode 1996-20010 het fondsvermogen en het verliesnivean berekend. De verlies-
nivesus voor 1997 en volgende javen djin mede serelateerd an de in dege ligoiditeitsprognose gehanteerde verlie-
sedn in de jiren 1990 1ot en mel 2000, Het berekende verliesnivean per jaar s siteindelijfh vermenigvaldigd med

anderhall.
°_ VASTSTELLIMG AANSF"R’_A.ﬂi iDHERVANGFUNETIE 1995-2001

(i gufders )

TG fuaz Fns 1999 2 2k
FOMDSVERMOGEN LIE39.633 164750047 108,710,500 231.815.207 262775084 1092.613.251
VERLIESNIVEAL % 1122 IL744.909 112,080 0908522 TAOE295 13405284 23.104.989
Aanspraak achtervang NEE NEE NEE NEE NEE NEE
Opgenomen/terughet. leningen ] 1] 0 i ] ]
Tobwal opgenomen leningen ] 1] 0 1 ] ]
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CONCLUSIES

De uitkomsten van de liguiditeltspropnose zijn met name sierk afhankelijk van enerzijds het santal versirek-
te hypotheekgaranties per jaar en anderzijds de asnnames ten aanzien van de schade-ontwikkeling, Deze variabe-
len zijn sterk conjunctunrgevoelip. De waarde die mag worden wegekend aan de bedragen volgens deze prognose
in enig juar is minder naarmate het hetreffende jaar verder in de toekomst ligt De betekenis van de Hguiditeits-
prognose dient dan ook in dat licht bezien ¢ worden; met dien versiande dai in de Tiquiditeitsprognose ten ain-
zhen van genoemde variabelen o voorzichtig mogelijke aannames gehanteerd sdjn

0p basis van deze liquiditeitsprognose is de verwachting dat voor de periode vin 1996 tot en met 2001 geen
aanspraken worden gedaan op de obligo's van het Rijk en van de gemeenten en dat eerst na die periode mogelijk
een beroep wordl gedaan op deze obligo’s. Hierhij dient rekening te worden gehouden met het feit dar de op hasis
van het actuarile rapport berekende schadebedragen neerwaarns zijn aangepast zoals beschreven in paragraaf 4.3.3.

Op basis van deze liguiditeitsprognose is de verwaching dat voor de periode vin 1996 tol en met 2001 geen
aunspraken worden gedwin op de achtervangfunctie en dat eerst na die periode mogelijk een beroep wordl
geduan op de achiervangfunctie.

Zoetermeen, 30 mel 1996
LF Visser; roorzitter KSR Schiffer: divectenr
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LIQUIDITEITSPROGHMOSE 19956-2001

Litgaven
Ultimo boekjaar

Aamvang boekjaar
Risicovergoeding

Regresopbrengsten
Schadebetalingen
Ultimo boekjaar

Aamvang boekjaar
Rendement
Schadebetalingen
Ultimo boekjaar
Aanspraak obligo Rijk

Aamvang boekjaar
Afkooppremies termijnen
Rendement

mlm" im -
Ultimo bockjaar
Aanspraak obligo’s gemeenten

Aamang boekjaar
Regres afkoop Rijk
Reegres afkoop gemeenten
Rendement

Ultimo boekjaar

Totaal vermogen

AF: Crediteuren, transitoria,
vreentd vermaogen; vaste activi
Fondsvermogen

Verliesnivean x Tuz

Aanspraak achienang (jamee)
Opzenomenierughetaalde leningen
Tonaal opgenomen leningen

LIQUIDITEITEFROGHOETRL WAETIOMALE HYPDTHEE®® O&ARAMTIE as

-19.712
1739326
2759326
-19.712

193.408
]

-193 408
o

28.963.718
38,850,000
3332570

0
-1.492.570
69.683.718

40.152.672
2.547.009
-7.535.648
35.166.035
NEE

28514.144
L618.298
1.588. 889

5.026.919

25.994.412
NEE

b.AL1
15487
11.576
1407
35.181

130.859.633

pm

130.859.633
21755909

2839450
-2.859.456
-19.712

69683718
41.715.000
6111024
24876
=L
111.151.442

33.160.033
2217448
A.576.408
30.407.073
NEE

25.994.412
821212
1.676.964
5581127
22.911.461
NEE
35.181
141916
112524

11361
F00.T83

164.751.047

pom.

164751047
9112680

2030:530
-2.939.589
-19.712

111151 442
44685108
8855179
133.004
-13.891.684
150.931.049

M.407.073
1.923.013
-5.870.910
26.459.176
NEE

22.011.461
§21.212
1492111
~£696.728
20.528.057
NEE

300.783
268.255
205.343
37.630
811.991

198.710.560

p.m.

198.710.560
6.068.522

19712
3039227
-3.639.227
-19.712

150.931.049
47.795.879
11.414.438

375842

-23.1160.848

187.398.560

20.459.176
1L607.404
421100
23.735.480
NEE

20:528.057
821.212
1.365.868
-5.336.580
19.178.257
NEE

811991
360,217
271.746

TE958

1.522.912

Z31.815.297

P-m.

231.815.297
7.904.295

3.139.369
-3.139.369
-19.712

187.398 360
SLO53.050
13.739.440

ThA16

-32.152.352

220.818.94%

23.735.480
1.546.225
3.293.114
21.988.590
NEE

19178257

(1]

1.250.271

2054492

17.794.036
NEE

1522912
314.982
230.246
125687

2.193.826

262.775.684

10818944
F4.4h2 606
15.857.651

17:185.817
NEE

2.193.826

292.613.251
23.104.989
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BEOORDELINGSVERKLARING

Opdracht

Wi hebben de Ligquiditeitsprognose 1996 - 2000 van Stichting Waarhorgfonds Eigen Woningen te Den Haag
henordeeld. De liguiditeitsprognose word) evereenkomstig aetikel 1o lid 3 van de statten van de stichting ten
minste eenmial per jaar, niterl]k in de maand juni, door het stichtingshestunr vasigesteld. Overcenkomstiy artikel
16 lid 5 wan de statuten dient de lguiditeitsprognose ler keanis te worden gebracht aan de Yereniging vian
Nederlandse Gemeenten en won de Minister van Yolkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer,

De lguiditeisprognose. met inbegrip van de veronderstellingen waarop deze is gebaseerd, is opgesteld
ander verantwoordelijkheid van Tet bestir van Stichting Waarborgfonds Eigen Woningen. Het is onze verantwoor-
delijkheid ven beoordelingsverklaring inzake de prognose e versireklen.

Werkzaamheden

Onze beoordeling richue zich op de aanvaardbaarheid van de wijze van toistandkoming en presentatie vin
de liguiditeitsprognose. Daarhij vijn mede dle werlcaambeden verricht, dic nodig zijn om voorzover ons dt
mogelijk 5, de redelijkheid van de gehanteerde verondersiellingen 1e beoordelen,

Onze werkzaambeden bestonden., overeenkomstip algemeen sinvaarde vichtlijnen met betrekking ot heoor-
delingsopdrachten, in hoofdeaak uit het inwinnen vin inlichtingen bij functionarissen vin de stichiing, het witvoe-
ren van ciiferanalyses met betrekking o de financiéle gegevens en het vastistellen dat de veronderstellingen op de
juiste wijze wijn verwerkl

Oordeel

(ip grond van onze heoordeling van de gegevens waarop de veronderstellingen #ijn gebaseerd is ons niets
gehleken op grond waarvan wij souden moeten concluderen da de veronderstellingen geen redelijke busis vor-
men voor de¢ prognose. Voorls zijn wij van mening dat de progaose op een juiste wijze op basis van de veronder-
stellingen is opgesteld en is toegelicht

De werkelijke uitkomsten zullen naar alle waarschijnlijkheid afwijken van de prognose aangezien de veron-

derstelde gebenrtenissen zich veelal niet op gelijke wijze zullen voordoen als hier is sangenomen en de afwijkin-
gen van materice] belang kunnen zijn.

Dhear Haag, 30 mei 10096
KPWG Acconnianis NV
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